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1.3 Kaavan tarkoitus

Kannonkosken kunnan omistuksessa olevalle Oijanniemen alueelle on laadittu ranta-asemakaava loma-
asumisen ja matkailun toteuttamista varten. (hyv. KV 16.6.2008 § 14). Alueelle on toteutettu katuver-
kosto ja muu kunnallistekniikka seka rakennettu yksi loma-asunto. Tonttien kysynté on ollut kuitenkin
vahaista. Jotta Oijanniemen alueen vetovoimaisuutta saataisiin paremmaksi, on alueen ranta-asema-
kaava tarkoitus muuttaa asemakaavaksi, joka mahdollistaa alueen muuttumisen myds vakituiseen
asuinkayttoon ja/tai kehittad aluetta vetovoimaiseksi matkailupalvelujen alueeksi.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta

Liite 2: Voimassa olevan ranta-asemakaavan maaraykset

Liite 3: Muistio ideapalaverista 23.11.2016

Liite 4: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 5: Kannonkosken Oijanniemen luontoselvitys, Ahlman Group 2016.

Liite 6: Piispalan nuorisokeskuksen asemakaavan, Oijanniemen ranta-asemakaavan ja Piispalan l4-
hiympériston kyldyleiskaavan arkeologinen inventointi 7.10.2016, Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalve-
lu.

Liite 7: Oijanniemen Natura-arvioinnin tarveharkinta, Ahlman Group 2018. ( | asemakaavaehdotus).
Liite 8: Asemakaavan seurantalomake

Liite 9: Kaavaluonnosvaiheen vastineet

Liite 10: Kaavaehdotusvaiheen vastineet

Liite 11: Kaavaehdotusvaiheen Il vastineet

Liite 12: Rakentamistapa- ja viherympdriston hoito-ohje

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja l[ahdemateriaalista

Kaavoitus:

- Keski-Suomen maakuntakaava 2040.

- Keski-Suomen maakuntakaava, voimaantulo 26.1.2018 (MH § 6).

- Keski-Suomen aiempi maakuntakaava, vahvistettu Y mparistoministeriéssa 14.4.2009.

- Keski-Suomen | vaihemaakuntakaava (koskee Jyvaskylén seudun jatteenkasittelykeskusta) Ym-
péristéministerion vahvistuspaatés YM1/5222/2008.

- Keski-Suomen 11 vaihemaakuntakaava , vahvistettu ymparistdministerigssa 11.5.2011.

- Keski-Suomen 11l vaihemaakuntakaava, hyv. mkv 14.11.2012, Vahvistuspéatts YM7/5222/2012,
ja hyvéksymispéatos on tullut lainvoimaiseksi 9.3.2016.

- Keski-Suomen 1V vaihemaakuntakaava. Vahvistettu Ympéristéministeridssa 24.9.2014.

- Kannonkosken Kivijarven rantaosayleiskaava hyv. KV 31.1.1994, arkk. Risto Vuolle-Apiala.

- Kivijarven rantaosayleiskaavan muutos ja Piispalan kylayleiskaava, vireilletulo- ja luonnosvaiheen
asiakirjat, Aluearkkitehtipalvelut Saarijarven kaupunki, 2016-2017.

Kulttuuriymparisto-, luontoselvitykset:

- Keski-Suomen muinaisrannat, Keski-Suomen seutukaavaliitto, julkaisu no.73, sarja B, 1985.

- Keski-Suomen luonnonsuojelusuunnitelma, alueinventointi, Keski-Suomen seutukaavaliitto, jul-
kaisu no.19, sarja B, 1972.

- Vesiretkeilijan Keski-Suomi, Keski-Suomen seutukaavaliitto, 1988.

- Oijanniemen maakéyton yleissuunnitelman luontoselvitys Fcg Suunnittelukeskus/ Minna Eskelinen
12.7.2006.

- Kivijarven luonto ja maisemaselvitys (Liikennetekniikka Oy, 2003)

- Kannonkosken muinaisjaannésinventointi (Museovirasto, 1989)

- Kannonkosken Oijanniemen luontoselvitys, Ahlman Group 2016.

- Natura-alueiden yleissuunnitelma 2016, Keski-Suomen ELY -keskus

Liikenne

- Keski-Suomen kevyen liikenteen tarveselvitys kdynnistetty 2011, Keski-Suomen ELY-keskus

- Keski-Suomen Tiepiirin tievalaistuksen tarveselvitys, Tiehallinto 2004

- Nakemaalueet : Liikenne- ja viestintdministerion ohje yleisten teiden ndkemaalueista (2002).

Ympéristonsuojelu, tekninen huolto

- Kannonkosken kunnan pohjavesien suojelusuunnitelma, Kannonkosken kunta, Katja Viitaniemi,
2012, hyvéaksytty KV 17.6.2013 § 37.

- Kannonkosken, Karstulan, Kivijarven ja Kyyjarven kuntien alueellinen vesihuollon kehittdmis-
suunnitelma (K. Viitaniemi, 2012).

- Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ympadristdopas 2014. Toim. Antti Parjanne ja Mikko Huo-
kuna. Suomen ympdristokeskus, lmatieteen laitos, Ymparistoministerid, Maa- ja metsatalousmi-
nisterio.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavan muutoksen valmistelu aloitettiin kunnan aloitteesta vuonna 2016. Kunnanhallitus
teki kaavoituspaatoksen 30.3.2016 §28. Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
17.5.2016 Keski-Suomen ELY- keskuksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu
20.5.2016 ja sitd on taydennetty 23.2.2018. Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisesta kuulutettiin 16.6.2016, osallistumis- ja arviointisuunnitelma pi-
dettiin julkisesti nahtévilla 16.6. — 14.8.2016.

Asemakaavatyon taustaksi on vuonna 2016 laadittu luontoselvitys (Ahlman Group) ja arkeologinen
selvitys (Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu). Vireilletulovaiheessa jarjestettiin ideointi-ilta kun-
nanhallituksen ja —valtuuston jasenille sekd Piispalan kokous- ja hyvinvointipalvelut Oy:lle Piispalassa
23.11.2016.

Kaavaluonnosasiakirjat asetettiin ndhtéville kunnanhallituksen kokouksen 14.5.2018 ( § 51) paatoksella
17.5. — 18.6.2018 véliseksi ajaksi luonnosvaiheen kuulemista varten. Kaavaluonnoksesta jatettiin 4 lau-
suntoa ja yksi huomautus, joihin on laadittu vastineet. Kaava-asiakirjat tdydennettiin kaavaehdotukseksi
ja kaavaehdotuksesta tehtiin Natura-arvioinnin tarveharkinta (Ahlman Group 2018). Kaavaehdotus ase-
tettiin kunnanhallituksen péatokselld 11.3.2019 8 25 julkisesti nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista
varten 20.3. — 19.4.2019 véliseksi ajaksi. Keski-Suomen ELY -keskus ja Keski-Suomen liitto antoivat
lausunnon, kaavaehdotuksesta jatettiin 1 muistutus, jossa oli 33 allekirjoittajaa.

Kaavoituksesta pidettiin viranomaisten tyoneuvottelu 25.10.2019 Keski-Suomen ELY - keskuksessa.

Asemakaavan tavoitteita on | kaavaehdotusvaiheen jalkeen tarkistettu . Kaavamuutoksesta on laadittu
toinen kaavaehdotus, joka asetettiin kunnanhallituksen 15.1.2024 § 1 paatoksella yleisesti nahtaville
ehdotusvaiheen kuulemista varten 25.1. - 26.2.2024 véliseksi ajaksi.

Keskeiset muutokset, jotka on tehty | kaavaehdotusvaiheen jalkeen:

1) Rannan laheistd rakentamista on vahennetty:
e Lansirannalle VR-2/s -alueelle osoitetut rakennusalat ja —oikeudet rantasaunoille ja grillikatok-
selle on poistettu,
e myds R-1-alue poistettu venesataman vieresta.
e Natura-alueen sisépuolella olevien térmarannan laheisten korttelialueiden rajausta siirretty
poispdin rannasta n. 10 m - 13 m itd&n péin.

2) Alueen eteldosassa korttelialueiden kayttotarkoituksesta on poistettu asumisvaihtoehto. Alueen
pohjoisosan korttelialueet voivat toteutua joko asuintontteina tai matkailu/loma-asuinalueena. Ka-
ravaanaripaikoitusmahdollisuus on poistettu korttelialueiden kayttétarkoituksesta.

3) Rakennusoikeutta on madallettu korttelialueilla:

o Kerrosluvulla I: 140 k-m2 / tontti, kerrosluvulla lu¥2: 160 k-m2/tontti, kerrosluvulla 11: 180 k-
m2/tontti.

e Tonttien lukuma&ard kuten voimassa olevassa kaavassa.

e ET-1 -alueelle rakennusoikeutta enemman kuin 30 k-m2, tukirakennusta/varastoa varten.

e L V-alueen rakennusoikeus nostettu voimassa olevan kaavan mukaiseksi

4) Rantatormélle oma merkintd VV-3/s, maisemallisesti arvokas.

5) Uusi rakennusala ja -oikeus sauna/kokoontumistilalle muodostettu uimarannan I&helle, rantatérmén
taakse VR-2/s -alueelle.

6) Kaavan rajaus: Kaava-aluetta on laajennettu eteldén pdin Sinisen tien alueelle, rajaus Piispalan
kaava-alueen rajaan. Liséksi pohjakartan péivityksessé rantaviivaa n on tullut tarkistuksia, kaava
on rajattu rantaviivaan.

Néhtévilldolon jalkeen kaavaehdotuskarttaan on tehty muutamia tarkennuksia viranomaislausuntojen
perusteella ja kaavakartan liitteeksi on laadittu rakentamistapa- ja viherympariston hoito-ohje. Sinisen
Tien maantiealue on jatetty kaavarajauksen ulkopuolelle Ely-keskuksen lausunnon mukaisesti.
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2.2 Asemakaava

Kaavamuutos on laadittu numeeriselle ETRS-GK25 - koordinaatiston pohjakartalle.
Ranta-asemakaavan muutoksessa asemakaavaksi :

Korttelialueiden rajausta on muutettu kauemmaksi maisemallisesti arvokkaasta térméarannasta ja
korttelialueiden valistda on muodostettu kulkuyhteyksia virkistyspoluille. Pohjoisosan kortteleissa
kayttotarkoituksena on pysyvé asuminen tai vaihtoehtoisesti loma-asuminen (AO/RA-1). Eteldosan
korttelit ovat loma-asumista/matkailupalveluja varten (RA-1). Kaavamaarayksien sisaltda on tar-
kennettu, rakennusoikeus 140 k-m2/tontti kerrosluvulla 1, 160 k-m2/tontti kerrosluvulla 1u¥,
180 k-m2/tontti kerrosluvulla 11. Tonttien lukumaéra on voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukainen. Rakentamistapaa on ohjattu yleispiirteisesti kortteleita koskevissa kaavamaarayksissa.
Alueen toteuttamista ohjaa kaavakartan maérdyksié tdydentdva erillinen rakentamistapa- ja viher-
ympériston hoito-ohje (Yleismaarays).

MY-1 —alue ja VL-alue muutetaan VR-2/s —alueeksi ja VV-2/s- ja VV-3/s -alueiksi. Rakennusoi-
keutta osoitetaan nykyiselle uimarannalle, jonne on rakennettu laavu, yhteensa 30 k-m2 ja VR-2/s-
alueelle, uimarannan taustametsaan, osoitetaan rakennusala sauna- ja kokoontumistilalle (sa-1),
rakennusoikeus 200 k-m2. Rakennusala sijaitsee noin 40 -50 m péassa rantaviivasta. Térmaranta
on osoitettu merkinnélla \VV-3/s, alueelle ei saa rakentaa, ainoastaan puuportaiden rakentaminen on
sallittu muutamaan kohtaan maaston kulumisen ehkéisemiseksi ja rannan saavutettavuuden paran-
tamiseksi.

LV-1 —aluetta supistetaan pohjoisosasta, rakennusoikeutta muodostetaan 140 k-m2. VVoimassa ole-
van kaavan yleinen pysakdintialue ( LP-1 ) poistetaan ja tilalle muodostetaan pienempénd osa-
aluevarauksena paikoitusalue (p).

ET-1 —alueelle muodostetaan vaihtoehtoinen kdyttotarkoitus (ET-1/R). Jos alueelle ei ole tarvetta
rakentaa lampdlaitosta tai jatekerdyspistettd, korttelialueelle voidaan rakentaa aluetta tai matkailua
palvelevia rakennuksia, esim. kausivarastorakennus.

Peurakaaren paatteestd muodostetaan ulkoilureittiyhteys VR-2/s -alueen kautta Kivijarvenranta —
kadulle ja kadulta muodostetaan useampia ulkoilureittiyhteyksia térmarannan laheiselle maisema-
polulle. Ulkoilureittien sijaintia voidaan hieman tarkentaa esim. maaston muotojen mukaan.
Kaava-alueen itdosassa on kiinteitd muinaisjadnnoksia, jotka on osoitettu osa-aluerajauksella (sm).
Natura-alueen (nat), joka on samalla rantojen suojeluohjelmaan sisaltyvén alueen rajaus, seka ar-
vokkaan geologisen muodostuman (ge) rajaukset ovat voimassa olevan ranta-asemakaavan mukai-
sia.

Katualueiden rajauksia on tarkistettu olemassa olevien katulinjausten mukaisiksi, katualueiden le-
veydet ovat 10 m ja 12 m.

Uimarannalle on muodostettu ajoyhteys (ajo), ajoyhteys palvelee samalla saunarakennusta, jonka
luokse on osoitettu pieni paikoitusalue (p-1), suurempi paikoitusalue (p-1) on sijoitettu natura-
alueen ulkopuolelle.

Kivijarvenranta —kadun paatteesta saunalle on muodostettu huoltoreitti (pp/h).

Korttelinumerointi on muutettu, numerointi jatkaa Piispalan asemakaava-alueen korttelinumeroin-
tia.

Koko kaavamuutosalue on suojeltavaa pohjavesialuetta. Pohjaveden suojelumaardys siséltyy
yleismaarayksiin. My®os radon-séateilyn huomiointi rakentamisessa siséltyy yleismaarayksiin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan tultua lain voimaiseksi.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kivijérven rannalla noin 7 kilomet-
rin etdisyydelld Kannonkosken keskustasta luoteeseen. Alu-
een etelapuolella on Sininen Tie (kantatie 77) ja lounaispuo-
lella Suurussalmen silta. Sinisen Tien eteldpuolella on Piis-
palan nuorisokeskuksen alue, jonne Oijanniemesta on paasy
kevyen liikenteen sillan kautta. Suunnittelualueen pinta-ala
on 22,8890 hehtaaria.

Alueen omistaa Kannonkosken kunta. Ranta-asemakaavaa
on toteutettu rakentamalla alueelle katuverkko ja kunnallis-
tekniikka, alueelle on rakennettu v. 2012 yksi loma-asunto,
jota vuokrataan Piispalan nuorisokeskuksen kautta matkaili-
joille (Sinisen tien helmi).

Oijanniemi kasvaa paaosin nuorta mantymetsaa. Puustoa on
harvennettu ranta-asemakaavan kortteleiden alueella ja nie-
men lansiosassa siten, ettd katuverkostolta on nakymat vesis-
tolle pain.

Niemen pohjoisranta on kivikkoista, niemen luoteisosassa on
suojaisa poukama, jossa on laaja tasainen hiekkaranta. Ran-
taa kdytetdan yleisesti uimarantana, alueelle on rakennettu
hirsinen laavu ja sen eteen nuotiopaikka.

Suurussalmen puolella rantamaasto on jyrkké, koko lansiran-
taa reunustaa n. 6-8 m korkea jyrkké rantatérmd. Vesis-
tondkymat avautuvat térman péalté laajoina ja pitkina.
Suurussalmen puolella vesi on matalaa aina n. 140 m paa-
hén. Niemen pohjoispuolella vesi syvenee nopeammin, n. 60
m padssa vesi syvenee n. 8 metriin ja sen jalkeen paikoitellen
aina 20 - 30 metriin.

Suunnittelualueen itdpuolella on kaksi asuinkiinteistod ja yk- ~ Nakyma kaava-alueelta lansirannalle
si loma-asuinkiinteisté. Kantatien sillan kupeessa on venei- ja Suurussalmen sillalle pain.

den vesillelaskupaikka ja venevalkama. Oijanniemeen saavu-

taan kantatieltd Likolahdentien risteyksesta.

Oijanniemen alue ilmakuvassa © Maanmittauslaitos.
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3.1.2 Luonnonympaérist6 ja maisema

Maisema- ja maastorakenne

Paaosa Oijanniemen alueen maastosta on suhteellisen tasaista pinnan muodoltaan, alueen keskivaiheil-
la on loivia kumpareita, korkeustaso vaihtelee n. + 138 - +142 mmpy. Rantojen tuntumassa maasto
laskee kuitenkin jyrkasti rantaa kohden. Harjun lansi- :
puolella jyrkké rantatérma on n. 6-8 m korkuinen, luo-
teispuolella maasto laskee loivemmin rantaa kohden.
Mantypuustoa kasvava koko Oijanniemen lansirannan
pituinen rantatdrmé on erityislaatuinen maisemallinen
elementti, joka nakyy mm. Sinisen Tien sillalle. Tor-
mélta avautuu pitkid ndkymié Kivijarven ulapalle ja
Suurussalmeen. Kivijérven veden pinta on tasossa n.
+130,9 mmpy. Niemen luoteisosan lahdelmassa on
suojaisa n. 100 m pituinen hiekkaranta, ja sen itdpuoli-
nen niemen kérki on kivilouhikkoa.

Jyrkk&a rantatdrmaa niemen lansirannalla.

Kivijarvelle avautuu pitkid vesistonakymia.
Maa- ja kalliopera
Oijanniemessa kalliopera on graniittia (kivilajiluokka: 1
plutonic rock). ja maaperd harjusoraa/harjuhiekkaa. [
Geologisen tutkimuskeskuksen mukaan pinta- ja poh-
jamaalaji on karkearakeista maalajia, mutta paalajitet-
ta ei ole selvitetty (www.maankamara.fi).

e S a

I gt ol
K :;r,cvsaar}\ E

Vesisto, vesisuhteet

Suunnittelualue on Kivijarven valuma-aluetta. Suunnit-
telualueen lansipuolella on Suurussalmi ja luoteispuo-
lella avautuu laaja Lintuselka. Kivijarvi kuuluu Kymi-
joen vesistdalueeseen, Viitasaaren reittiin. Kivijarvi on
Viitasaaren reitin ainoa sdéénnostelty jarvi. Niemen alu-
eella ei ole suuria laskuojia, mytskaén alueelle raken-
netuissa kaduissa ei ole varsinaisia avo-ojia.

L

Ote maéperékartasta (GTK, maénkamara.i)

Ranta-alue

Lansipuolella ja luoteis- sekd pohjoispuolella rannat ovat hiekkarantoja. Rantavesi on ndilla kohdin
matalaa; Suurussalmen puolella vesi on matalaa aina n. 180 m paahan, Suurussalmen keskell& vesi on
n. 7-8 m syvyista. Luoteis- ja pohjoisosan edustalla matalaa rantaa on véhemman ja vesi on sen jélkeen
huomattavan syvéa; n. 20 — 30 m. (Lahde: paikkatietoikkuna.fi).

SRE BT A =

Suojaisa luoteeseen avautuva hiek- Suurussalmen sillan kupeessa on Rantatérmaa suunnittelualueen kes-
karanta niemen luoteisosassa. Ran- venevalkama ja hiekkaranta, rantaan  kivaiheilta. Kivijarven vesi on kirkas-
nalla on nuotiopaikka ja hirsiraken- on rakennettu veneiden vesillelasku-  ta.

teinen laavu. paikka.
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Pohjavesialueet

Alue on Piispalankankaan I-luokan pohjavesialuetta VHA?2 (09 21603 ). Pohjavesialueen koko-
naispinta-ala on 1,68 km?, josta pohjaveden muodostumisalueen pinta-ala on 1,13 km2, Alueen arvioitu
kokonaisantoisuus on 500 m3/d, kun pohjavedeksi imeytyy 25 % sadannasta. Muodostumatyyppi on
vettd ymparistoon purkava harju. Pitkittaisharju sijoittuu luode-kaakkosuuntaiselle pitkittdisharjujaksol-
le, joka kulkee Saarijarven Majajarvenkankaalta Kivijarven Penttilankyl&lle. Harju on leved, ympdris-
t6a&n korkeampi seldnne. Harjun maapera on lansilaiteella ja pohjoisosassa padosin hienorakeista hiek-
kaa. Harjun keskiosassa maapera on kivista soraa ja hiekkaista soraa. Harjun l&nsilaiteella on kairauk-
sissa paasty syvimmillaan lahes 16 metrin syvyyteen. Sinisen Tien eteldpuolelle tehdyn antoisuus-
pumppauspaikan ( piste P23 v. 1990 tehdyssé tutkimuksessa), kohdalla maaperéan paksuus on yli 13
metrid. Pohjaveden virtaussuuntien méaarittdminen vaatii lisatutkimuksia. Antoisuuspumppauksessa pis-
teeltd P23 pumpattiin hyvalaatuista pohjavetta yli 200 m3/d. Rantaimeytyminen todennakdisesti lisaa
pisteeltd P23 saatavan pohjaveden maéarad. Pohjavesialueella on viemariin liittyméattémia 10 asuinra-
kennusta ja 3 loma-asuntoa (Tilanne v. 2012). (Otteet pohjaveden suojelusuunnitelmasta). Oijannie-
meen on rakennettu vesi- ja viemériverkosto ja voimassa olevassa ranta-asemakaavassa tontit on vel-
voitettu liittyméaan keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon.

Piispalankankaan pohjavesialueella on vedenottamo (2169001 01) Piispalan kurssi- ja leirikeskuksen
alueella.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan pohjavesialu-
etta. Pohjavesialueen rajaus tumman sinisella viivalla.
Kartta: Kannonkosken kunta.

Pohjavesialueen ja pohjaveden muodostumis-
alueen rajaukset (Kartta © maanmittauslaitos).

IImasto, tuulisuus

Vallitseva tuulensuunta Suomessa on lounaasta. Oijanniemen lansiranta on altis lounaasta Kuivaseldn
suunnasta puhaltaville tuulille. Venesatamaan ja pohjoisosan uimarantaan vaikuttavat eniten luoteesta
puhaltavat tuulet. Rantatérma on tuulinen ja tuulella on my®ds rantatérmaa kuluttava vaikutus, joka na-
kyy paikoitellen esiin nousevissa mantyjen juurakoissa.

Pienilmasto: Metsén ja rantatdrman puusto suojaavat Oijanniemen sisdosia tuulilta. Mantymetsé ja
muu metsékasvillisuus luovat alueelle raikkaan pienilmaston.
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Maiseman/ luonnon historialliset ominaispiirteet

Oijanniemen alueella erityislaatuinen maisemallinen piirre on pitka paljas hiekkaranta niemen luoteis-
osassa ja niemen lansiosan jyhked n. 350 m pitkd ja n.6-8 m korkea rantatérmé. Myds rantatérman
edustalla on hiekkarantaa, mutta rantavesi on heinittynyt.

Ennen Sinisen Tien rakentamista hiekkaranta on jatkunut Piispalan leirikeskuksen alueelta aina Oijan-
niemen luoteisk&rkeen, ja se oli kenties pisin yhtenéinen hiekkaranta Keski-Suomessa. (Keski-Suomen
luonnonsuojelusuunnitelma, alueinventointi, Keski-Suomen seutukaavaliitto, julkaisu n.o 19 sarja B
1972).

Suurussalmen puoleisen matalan hiekkarannan heinittymisen on arvioitu johtuneen veden virtauksen
muuttumisesta, kun Sininen Tie rakennettiin penkereelle ja Suurussalmen virtausaukko kapeni kanta-
tien sillan levyiseksi. My0s vesistén sdanndstelylla on arvioitu olleen vaikutuksia heinittymiseen.

Valokuva 1980-luvun alusta. Sininen Tie on Nykytilanne: Kuvassa etualalla Piispalan uimaranta.
rakennettu Suurussalmen poikki (rakennustyd Ranta on heinittynyt kantatien etelé- ja pohjoispuolel-
vv. 1978 — 1980). Kuvan vasemmassa la.

ylanurkassa Oijanniemen rantaa.

Vanhat rantamerkit

Oijanniemen alue on subakvaattista aluetta ja alueella ei si-
ten ole varsinaisia muinaisrantoja. Mydskaan Muinais-
Péijanne ei ulottunut Kivijarveen saakka.

Vuonna 2006 laaditun luontoselvityksen mukaan (FCG Oy )
Oijanniemen keskiosassa on noin +140 m mpy korkeudella
Ancylusjarven vaiheen kolme luotoa, jotka erottuvat maas-
tosta hyvin kivikkoisina kohtina. Lisaksi samalta korkeudel-
ta on vanha rantatdrma. Tormaranta ja kivikot ovat syntyneet
Ancylusjarven keskivaiheessa. Néilla rantamerkeilld on geo-
logista arvoa. Liséksi 132 m mpy korkeudelta 16ytyy merk-
keja vanhasta rantaviivasta, joka on syntynyt ennen jarven
laskua.

Arkeologisen selvityksen (Keski- Pohjanmaan arkeolo-
giapalvelu, 2016) mukaan alkuperdinen lantinen rantaviiva
on sijainnut sen jalkeen kun Kivijérvi on kuroutunut Ancy-
lusjérvestd, noin 100 metri& lannempéna nykyiselld matalal-
la vesialueella, se siirtyi eroosion takia pikku hiljaa 100 — Pt ;
150 m itéén, nykyinen rantatorma on merkitty viereiselle SRR e
kartalle ruskeana kaksoisviivana. Kuvassa harju merkitty keltaisena, nykyinen
térma ruskeana kaksoisviivana. Karttapiirros
Arkeologisesta selvityksesta/ Keski-
Pohjanmaan Arkeologiapalvelu 2016.

Luonnonsuojeluohjelman alaiset kohteet

Luonnonsuojeluohjelmilla turvataan valtakunnallisesti merkittavia luontoarvoja. Oijanniemen lansi- ja
pohjoisosa kuuluvat rantojensuojeluchjelmaan (RSO 090074, Kivijarvi). Rantojensuojeluohjelmalla
(Valtioneuvoston periaatepaétds vuonna 20.12.1990) pyritadn sailyttdméén arvokasta jérviluontoa, oh-
jelman tavoitteena on suojella rakentamattomia rantoja, suojelu perustuu p&dosin maankéytto- ja raken-
nuslakiin ( www.ym.fi).
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Luonnonsuojelualueet

Oijanniemen lansi- ja pohjoisosa ovat osa Kivijarven Natura 2000-aluetta (FI0900090). Alue on
otettu Natura 2000 —verkoston kohteeksi luonto- ja lintudirektiivin perusteella (aluetyyppi: SCI- ja
SPA-alue). Natura-alueen pinta-ala on 5 366 ha. Natura-alueen rajaus on suurimmalta osaltaan sama
kuin rantojensuojeluohjelma-alueen rajaus.

Kivijérvi on Viitasaaren reitin laaja jarvi, joka vastaanottaa vahvasti humuspitoisia vesid Suomenselan
vedenjakajaseudulta ja toimii humusaineksen laskeutumisaltaana. Alueen kallioperd koostuu vaharavin-
teisista kivilajeista graniitista ja kvartsidioriitista. Epatasainen pohjamoreeni muodostaa luodekaakko -
suuntaisia drumliineja, joihin etenkin suojan puolella liittyy louhikoita. Louhikkorannat ovat jarvelle
hyvin tyypillisia. Kivikkoisten tai louhikkoisten moreenirantojen ohella jarven rannoilta 16ytyvat Keski-
Suomen jarvialueen laajimmat hiekkarannat. Etenkin Kivijarven eteléosissa veden laatu ja happitilanne
on hyva. Vériarvo on noin 40 Pt/I. Kivijarven vesitaloutta on sdédelty voimalaitoskayttéon jo 1950-
luvulta l&htien. Tata ennenkin ihminen on sééadellyt Kivijarven vesitaloutta, silld 1863 jarven pintaa las-
kettiin noin puolitoista metria.

Kivijarvi on ruokojarvi. Natura 2000 -rajauksen alueelle ovat tyypillisid kasvillisuudeltaan heikosti ke-
hittyneet rannat. Rantojen vesikasveista tavallisia ovat mm. nuottaruoho, jérvisatkin ja jarviruoko. Kivi-
jarven linnusto on arvokasta selkdvesilinnustoa. Arvokkainta aluetta ja varsinaista kuikan, tukkakoske-
lon, isojen lokkien ja jalohaukkojen paratiisia ovat Kivijarven keskisen jarven selkévesialueet saari-
neen. (Otteet: Kismanniemen ranta-asemakaavan Natura-tarvearviointi / FCG Oy 2006).

Natura-alueen rajautuminen (harmaa
alue) Oijanniemessa (Lahde: paikkatie-
toikkuna.fi)

Natura-alueen suojelu kohdistuu seuraaviin luontodirektiivin luontotyyppeihin (suluissa pinta-
alaosuudet):
o0 Hiekkamaiden niukkamineraaliset niukkaravinteiset vedet (90%)
0 Vaihettumissuot ja rantasuot (0%)
o0 Kallioiden pioneerikasvillisuus (0%)
0 Boreaaliset luonnonmetsat (2%) (Priorisoitu luontotyyppi)
Naturatietolomakkeen mukaan alueelta tavataan seuraavat lintudirektiivilajit:
0 ampuhaukka
kalatiira
kuikka
metso
palokérki
Pyy
teeri
Muut térkeat kasvi- ja eldinlajit:
harkélintu
jouhisorsa
naurulokki
nuolihaukka
selkélokki
tuulihaukka
harjasorakas
ruohokanukka
Natura-alueiden yleissuunnitelma 2016/Keski-Suomen ELY-keskus (SPA/SAC-alue)

Oo0OO0OO0OO0OO0OO0 ©Oo0OO0OO0OO0OO0

o

0 metsataloussuunnitelman laatimis- ja paivitystarve

0 vesienhoitosuunnitelmissa méaarittelytarvetta

0 Vastuutaho: Etel&-Suomen luontopalvelut, Metsahallitus.
0 Tarvittavissa suunnitelmissa on merkittavia puutteita.

0 NATA-tilanne ja kiirellisyys: Laadittava 1-2 v. sisélla.

10(47)



KANNONKOSKEN KUNTA
KISMANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS OIJANNIEMEN ASEMAKAAVAKSI KAAVASELOSTUS 10.5.2024

Luontoselvitykset (Ahlman Group Oy 2016 ja Fcg Oy 2006)

Kasvillisuus

Alue on l&hes kauttaaltaan méntyvaltaista kanervatyypin (CT) kuivaa ja puolukkatyypin (VT) kuivah-
koa kangasta.

Tarkennukset Kismanniemen v. 2006 luontoselvityksen kasvillisuuskuvioihin (alla oleva kuva):
Numero 1.: Suurin osa kasvillisuuskuviosta on mustikkatyypin (MT) tuoretta kangasta, joka on hieman
keskimaéaraista renevampéa. Kéenkaali-mustikkatyypin (OMT) lehtomaista kangasta on ndin ollen esi-
tettyd véhemman.

Numero 2.: Osa kuviosta on kanervatyypin (CT) kuivaa kangasta, mutta rajauksella on myés puoluk-
katyypin (VT) kuivahkoa ja mustikkatyypin (MT) tuoretta kangasta.

Numero 3.: Kuvio edustaa kangasmetsén ja tavallisen rantakasvillisuuden vaihettumisvyohykettd, jossa
ei ole varsinaista niittyd. Rajauksella on niukasti pienia luhtalaikkuja.

Lilko Karttaselite
e Hickkapohjainen tie
Kuivahko mantykangas (VT)

Hiekkaranta

Piha-alue ja rakennuksia

Tuore sekapuukangas (MT)
Lehtomainen sekapuukangas (OMT)

Ruovikko
Lehtomainen-tuore mantykangas (OMT-MT)

\

Jyrkka rantatérma - sara-jarvikorteniitty
Kuiva-kuivahko mantykangas (CT-VT)
Tien piennarkasvillisuutta

=]

Kaava-alueen raia
e ﬂm , : (=Aikaisempi kaava-alueen rajaus)

Kasvillisuuskuviot (FCG 2006).

Linnusto

Oijanniemen pesimalinnusto on hyvin tavanomaista ja myos pesiméatiheydet ovat vahaisia; 137 paria

neliokilometrid kohden. Alueella ei ole sellaisia linnustollisia arvoja, jotka vaikuttavat alueen maankéay-

ton suunnitteluun, silla ainoat huomionarvoiset lajit olivat tavi, telkkd, rantasipi, leppalintu, hémétiai-

nen ja toyhtotiainen. Neljd mainittua ovat Suomen erityisvastuulajeja ja loput valtakunnallisessa uhan-

alaisuusluokituksessa vaarantuneita (VU). Kaikilla huomionarvoisilla lajeilla on runsaasti tarjolla sove-

liaita elinympéristoja, eivatka ne tyypillisesti pesi vuosittain samassa paikassa.

Karttaselite

‘ '...“.-": % Arvokas maisemakohde
| isl«:f’: NN E::;glisuudeltaan arvokas

Kohteella on geologisia
arvoja

= Natura-alueen raja

RN I MMAMIMIB 1238 o Selvitysalueen raja
Arvokkaat maisema-, kasvillisuus- ja geologiset kohteet v. 2006 luontoselvityksessa (Fcg. Huom.
"Kasvillisuudeltaan arvokas kohde”- kuvioon on tehtv tarkennus v. 2016 (edella oleva teksti).
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Yhteenveto luontoselvityksista:

Alueen rannat ovat maisemallisesti arvokkaita. Ranta-alue kuuluu rantojensuojeluohjelmaan ja suurelta
osin samalla rajauksella Natura-alueeseen. Natura-alueen suojelu kohdistuu seuraaviin luontotyyppei-
hin: Hiekkamaiden niukkamineraaliset niukkaravinteiset vedet (90%) ja Boreaaliset luonnonmetsét
(2%) (Priorisoitu luontotyyppi). Voimassa olevan ranta-asemakaavan ei arvioitu (v. 2006 FCG Qy) vai-
kuttavan heikent&véasti Natura-arvoihin.

Aiemmin tehtyjen tutkimusten (v. 2006 FCG Qy) sekd vuoden 2016 maastotdiden perusteella alueella
ei ole muita sellaisia luontoarvoja, jotka vaikuttaisivat kaavoitukseen.

Seutukaavaliiton alueinventoinnissa v. 1972 mainittiin: ...” Alue on aivan erinomaisen sopivaa retkeily-
ja virkistysalueeksi, josta syysta kaikki alueen luontoon kajoavat toimenpiteet tulee suorittaa siten, etta
maisemanhoidolliset ndkdkohdat asetetaan etusijalle”... (Keski-Suomen luonnonsuojelusuunnitelma,
alueinventointi, Keski-Suomen seutukaavaliitto, julkaisu n.o 19 sarja B 1972).

Oijanniemen kaavaehdotuksesta (ensimmainen kaavaehdotus) tehtiin Natura-arvioinnin tarveharkinta
(Ahlman Group 2018). Kaavaehdotuksella ei katsottu olevan erityistd heikentavaa vaikutusta mihin-
kadn Kivijarven Natura-luontotyyppiin.

”” Tassé yhteydessa voidaan kuitenkin todeta, etté rantasaunat on suunniteltu rakennettavaksi rantojen-
suojeluohjelman mukaiselle alueelle, mik& on ristiriidassa suojeluohjelman kanssa, jonka tavoitteena
on pyrkia sdilyttdm&an arvokasta meri- ja jarviluontoa eri puolella Suomea. Toisaalta kaavan perus-
ratkaisuissa on kaikki asuin- ja loma-asumiseen tarkoitetut korttelialueet sijoitettu rantavyéhykkeen
taakse. Mikali alue toteutuu, on todennakdisesti mydnteista rannan kestavyyden kannalta, etta ranta-
alueen kayttda ohjataan hallitusti rajatulle alueelle rantasaunojen ymparistoon ja metsapoluille.”” (Ote
arvioinnista, Ahlman Group 2018).

3.1.3 Rakennettu ymparistt

Asuminen

Kivijarven rannalla on loma-asutusta Kismanniemessa sekd Suurussalmen toisella puolella. Kaava-
alueen itdpuolella on kaksi asuinkiinteistdd ja yksi loma-asuntokiinteistd. Piispalan kyldyleiskaava-
alueelle sekd Kannonkosken keskustaan on suunnitteilla omarantaisia tontteja.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Lahimmat palvelut (kaupat, terveydenhoito tms.) ovat Kannonkosken keskustassa. Valittdmasti Sinisen
Tien toisella puolella on Luonto-, liikunta- ja nuorisomatkailukeskus Piispala, jossa on
majoituspalveluja ja useita erilaisia virkistyspalveluja mm. vesi- ja jaaliikuntakeskus, sisapelitilat, te-
konurmikentta (ylipainehalli) jne.

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu hyvien liikenneyhteyksien: kantatien 77 ja Piispalantien (yhdystie) risteyksen tuntumaan.
Lahiymparistd on haja-asutusaluetta. Kannonkosken keskustaan on matkaa n. 6,5 km.

Kylé/taajamakuva

Voimassa oleva ranta-asemakaava on toteutunut yhden lo-
marakennuspaikan osalta. Alueelle on rakennettu kaavan
mukaisesti kadut seké vesi- ja viemariverkosto. Ranta-
asemakaavassa tontit muodostavat tiiviin alueen siten, etta
suurin osa niemesta jaa virkistyskayttoon.

Virkistys

Luonnonympadristd alueella on virkistyskayttoon erityisen
hyvin sopivaa, lisdksi ranta-alueilla on huomattavia maise-
mallisia arvoja. Rannat ovat hiekkapohjaisina ja matalina
uimiseen erityisen hyvin sopivia, myds jarven vesi on Kir-
kasta ja puhdasta. Sinisen Tien etelapuolella sijaitseva Piis-
pala tarjoaa liséksi moninaisia virkistyspalveluja, joita ovat
mm: valaistu ulkoilureitistd, joka on talvisin hiihtolatuna,
lumiliikuntakeskus, kiipeilyseind, tenniskenttd, vesiurheilu-
mahdollisuudet (mm. kanoottisoutu). Liséksi Piispalassa on
useita siséliikuntatiloja, mm: jalkapallohalli, uimahalli, ja&-
halli, siséliikuntasali ja kuntosali .

Luontopolku seuraa lansirantaa Oijanniemeen ja kiert4a siel-
t& harjun itélaitaa pitkin. Luontopolku liittyy laajempaan
luontopolkuverkostoon (maakuntaura), jolta on yhteys Kis-
manniemeen ja Kannonkosken keskustaajamaan Virkistysreitit. (Kartta: Maanmittauslaitos).
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Liikenne

Julkinen liikenne: Kantatien, Likolahdentien, Piispalantien risteyksessa on bussipysakit. Kannonkos-
ken keskustaajaman kautta kulkee Jyvéskyla — Haapajérvi — rautatie, mutta radalla ei ole henkil&liiken-
netta.

Tieverkko:

Kantatie 77 on keskistd Suomea halkova ité- l&nsisuuntainen paavayl4, joka on osa pohjoismaiden l&-
pi Norjasta Ruotsin ja Suomen kautta Vengjélle johtavaa Sininen tie- nimist4d matkailutietd. Sinisen
tien suunnittelun alkujuuret ovat jo 1960-luvulla, tie on toteutettu vaiheittain. Kyyjérven ja Viitasaaren
valistd osuutta rakennettiin 1971-1977 ja Kivijarven ylitys Suurussalmessa rakennettiin vv. 1978 —
1980. Salmi on n. 750 m leved ja ylitys rakennettiin penkereelle. Silta-aukko on n. 45 m levyinen sal-
men keskella. Koko yhteysvéli Kyyjarvelta Siilinjarvelle valmistui 1980-luvun puolivélin tienoilla ja tie
numeroitiin kantatieksi 77. (www.mattigronroos.fi/Tiet).

o Liikennem&&ra 920 ajoneuvoa / vrk (Vuoden keskiméaarainen vuorokausiliikenne KVL vuonna
2017). (www.liikennevirasto.fi)

o Nopeusrajoitus suunnittelualueen ja Suurussalmen kohdalla on 80 km/h, muualla 100 km/h.

o Asfalttipdéllyste, ei tievalaistusta

e eikevyen liikenteen vaylaa

e Levadhdyspaikka kantatien etelapuolella, sillan kupeessa. jossa kioski keséaaikana.

Kantatien, Likolahdentien ja Piispalantien risteysalueeseen ei ole suunnitteilla parannuksia (k&antymis-
kaistoja, liittyman porrastamisia tms.). Alueen liikennemadran on katsottu olevan alhainen. (Muistio
ELY-keskuksen liikennepalaverista 11.5.2017).

Suomen Sininen Tie ry on tieyhdistys, jonka toiminnan tavoitteena on mm. matkailutien yllapitoon liit-
tyva edunvalvonta ja kehittdminen seka matkailutien palveluiden ja toiminnan kehittdminen
(www.sininentie.fi).

Piispalantie on hallinnolliselta luokitukseltaan yhdystie no. 16890.

o Liikennemdara: 424 (Vuoden keskimdardinen vuorokausiliikenne KVL vuonna 2017).
o Adsfalttipaallyste, ei tievalaistusta

o eikevyen liikenteen vaylaa.

Oijanniemen katualueet:

o Alueelle saavutaan kantatieltd Likolahdentien liittymastd. Venevalkamaan on lisaksi oma liittyma
kantatielta.

o Oijanniemen rakennettu katuverkosto on Oijénkatu, Kivijarvenranta ja lyhyet pistokadut ovat Peu-
rakaari ja Siltapolku. Kadut on asfaltoitu. Katuvalaistus on rakennettu Oijankadun varteen.

o Paikoitus :Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa paikoitus on ajateltu toteutettavaksi rakennus-
paikkakohtaisesti ( 1 ap/ lomarakennuspaikka).

o Kevyen liikenteen verkosto: Alueella on polkuverkostoa ja yhteydet laajempiin retkeilyreitteihin,
lisdksi Kivijarvenranta -kadulta on kevyen liikenteen yhteys kantatien ylikulkusillan kautta Piis-
palaan.
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Tiestd alueella. Voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelirajat tumman sinisella viivalla.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Sahko: Sahkoverkkoyhtiona on Elenia Oy.

e Likolahdentien ja Oijankadun varteen on rakennettu keskijannitemaakaapeli, jolle varataan n. 3-4
m johtokatualuetta kaavaan. (Kuvassa magentan punainen).

o Kaava-alueen itdpuolelle on rakennettu pienjanniteverkko ilmajohtona ja maakaapelina (Kuvassa
turkoosilla, yhtendinen viiva ilmajohto, katkoviivalla maakaapeli).

e Ranta-asemakaavan ET-1 -korttelialueelle on rakennettu puistomuuntamo (vihred ympyra kartas-
sa). Ulkona sijaitsevien muuntamoiden suojaetéisyys on 8 m joka suuntaan.

11:63

»

Alueelle rakennettu Elenia Oy:n séhkoverkko. (Kartta Elenia Oy 2016).

Teletekniikka: Lahimmat telemastot ovat Piispalan alueella. Piispalassa on Soneratelian antenni ui-
mahallin katolla (3G, 4G, gsm). Telemaston Kurssitien mutkassa omistaa DNA (mm. valokuitu, seutu-
verkko). Oijanniemessa on Wi-fi —yhteys.

Vesi ja viemari : Puhdas vesi otetaan kunnan vesijohtoverkostosta. Jatevedet johdetaan kunnan jate-
vesiviemariin. Vesi- ja viemariverkosto on rakennettu kadunrakentamisen yhteydessa.
Sadevesiviemari: Ei erillistd sadevesiviemaria.

Lammitys: Ranta-asemakaavan ET-1 —korttelialueelle on sallittu sijoittaa bioenergiaa hyodyntava
lampolaitos. Alueelle on rakennettu yksi loma-asunto, jonka lammitysmuotona on sahko (?).
Jatehuolto:

Kannonkosken kunnassa jatehuollon toteuttaa 8 kunnan omistama Sammakkokangas Oy. Viranomais-
paatoksista vastaa Saarijarven seudun jatelautakunta. Jatekeskus sijaitsee Kannonkoskentien varrella
lahelld Kannonkosken rajaa, Saarijarven puolella. Kannonkosken kunnan jateasema sijaitsee Mannilan-
tiella. Oijanniemen ranta-asemakaavassa jatekerdyspiste on ajateltu sijoitettavaksi ET-1 —Kkortteli-
alueelle.
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Vasemmalla: Kannonkosken vesilaitoksen toiminta-alue (rasteroitu alue). Vesilaitoksen vesijohto sinisella ja viemari
punaisella. Asuinkiinteistd; vihrea pallo, loma-asunto; punainen kolmio. Oikealla : kunnan vesijohdon ja viemarin
runkolinja punaisella, Oijanniemesté rakennettu vesi- ja viemarilinja (siniselld) yhdistyy kunnan runkolinjaan Piispa-
lantien ja Kurssitien risteyksen léhella.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot

Melu

Kantatie 77 kulkee suunnittelualueen kohdalla maaleikkauksessa ja meluvaikutuksia ei siind kohdin
kantaudu kaava-alueelle. Suurussalmen sillalta melu levida vesistdon ja Oijanniemen lansiranta-alue al-
tistuu liikenteen melulle erityisesti kantatien lahettyvilla.

Pohjaveden suojelu

Pohjavesialueelle on laadittu suojelusuunnitelma, jossa on méaritelty toimenpiteitéa.

Pohjaveden pinnan korkeutta ei ole tutkittu tarkasti, mydskaén veden virtaussuuntaa ei ole tutkittu.
Kunnan rakennusjérjestyksessa on maarayksena ettei rakentamista tulisi ulottaa 3 m Idhemmaksi pohja-
veden pintaa.

Tulviminen, alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet huomioidaan rakennettaessa rantaviivan l&helle. Keski-
Suomen ELY-keskus on madrittanyt alimmaksi suositeltavaksi rakentamiskorkeudeksi Kannonkoskella
Kivijarven rannalla +132,50 N2000 (m). (N60 korkeusjérjestelméssa +132,17). Suositus koskee vaki-
tuisia ja vapaa-ajan asuntoja. Haavoittuvimmat rakennukset (esim. yhdyskunnan toimivuuden kannalta
tarkeat rakennukset) tulisi riskien minimoimiseksi sijoittaa tatakin ylemmaksi.

Hulevedet, sadevedet

Alueen maaperé on sadeveden imeytykseen otollista. Rakennusten katoilta valuvat sadevedet ovat ns.
puhtaita sadevesid ja liikenteeseen kéytettavien alueiden, erityisesti paikoitusalueiden ja huoltopihojen,
sadevedet likaisia. Suunnittelussa huomioidaan rankkasadetilanteet, mm. hiekkatérmien sortumavaara.

Radon: Kannonkosken alueella ei ole tiedossa merkittdvida maaperdn radonpitoisuuksia. Rakentamises-
sa; alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelussa on suositeltavaa ottaa huomioon maaperan
mahdollinen radonpitoisuus.
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Sosiaalinen ymparisto

Turvallisuus, eri vaestoryhmien tarpeiden huomioon ottaminen

e Venevalkamaan on suora liittyma kantatieltd. Alueen rakentamisessa on huomioitava, kuinka asia-
ton liikenne voidaan tarvittaessa estdd loma-asutusalueelle ja venevalkamaan.

o  Esteettdmyys : Rannan jyrkké térma on vaikeakulkuinen, mutta kulku hiekkarannoille niemen
luoteisosassa ja venevalkaman luona on mahdollista jarjestéd esteettoméksi.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Kiintedt muinaisjaannokset (Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu/Hans-Peter Schulz
7.10.2016)

Arkeologisen raportin no. 8. Oijanniemen
liesi (Ei tarvitse huomioida kaavassa).

Raportin no. 9. Likolahti 3 maa-
kuopat. (Ei tarvitse huomioida
kaavassa).

Raportin no. 5. Likolahti 2
rakennus jaannds. Historialli-
sen ajan kiinted muinaisjaan-
nos.

N

il Raportin no. 1. Likolahti pyyn-
| tikuoppajarjestelma. Esihisto-
A riallisen ajan kiinted muinais-

'| jaannos

T N T SR i L .
L0 5.0 1 .2 e e T 896:0:77 B
Karttapiirros: Arkeologisen selvityksen muinaisjaanndsloydot suhteessa voimassa olevan
ranta-asemakaavan korttelialueiden rajoihin.
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Asutushistoria

Kannonkosken kunta perustettiin v. 1933. Osa Kannonkoskesta kuului
tatd ennen Kivijarveen ja osa Viitasaareen. Jauhoniemen kyld, jossa
Oijanniemi sijaitsee, kuului Kivijarven kuntaan.

Kivijarvi oli vilkkaan erdnkaynnin kohteena ensimmaisilté kristillisilta
vuosisadoilta alkaen. Pohjois-Hameen erésijat merkittiin asiakirjoihin
v. 1552 ja tallin mainittiin Kivijarven tienoot ensimmaisen kerran
asiakirjoissa.

Jauhoniemi on ollut ikivanha erasija, siella oli v. 1552 ja 1553 kaksi
erasijaa, jotka omisti Martti Pekanpoika Palkaneen Sappeelta.
Jauhoniemesta kehittyi yksi asutuksen tyyssija. Kylassa, jota 1560-
luvulla kutsuttiin nimella Jauhotérma4 ja Jauhoniemi, asui vuonna 1560
Juho Hakkinen ja Pekka Tenhonen. Juho Hékkinen haipyy lahteista,
mutta Jauhoniemeen jéi edelleen kaksi taloa, joista toista asui Juho
Mékardinen ja toista Olavi Tenhonen. Huom. kartassa talojen oletettu ™ =~ -
sijainti, toinen taloista sijaitsi Oijanniemen alueella ja toinen harjun Erasijat v. 1552 ja 1553. Jauho-
etelarannalla Piispalassa. ( Kivijarven kirja (Kivijarven kunta ja seu- ~ niemessé oli kaksi erésijaa (kaksi

rakunta, Jyvaskyla 1986 ) ympyrda kuvan yldosassa), joilla
oli sama omistaja Martti Pekan-

poika Palkaneen Sappeelta. (Ku-
va: Kivijarven kirja).

. \=

\
JAUHDNIEMI\

\ Jauhoniemi

1. Jussi Mikéiriinen

\ i
: \ 2. Pekka Tenhonen 1 Pllsgalq \
\ﬁ\ 2. Jauhoniemi
N
S
L Y N\ - =N
Kivijarven lahteissa mainitut kylat, talojen haltijat ja talojen oletettu sijain- Asutuksen vahvistuminen 1600-luvulla.
ti v. 1570. Pekka Tenhonen Oijanniemessa, Jussi Makardinen harjun Molemmat taloista, Piispala ja Jauhoniemi
eteldosassa (Kuva: Kivijarven kirja). sijaitsevat nyt harjun etelaosassa. (Kuva:

Kiviiarven kiria).

'.Yc%o A’l /" ‘

-

Ote isojaon taydennyskartasta v. 1892 (Kansallisarkisto). Oijanniemen alue kuului Piispalan kanta-
taloon. Piispala ( no. 1) jaettiin isojaon tadydennyksesséa kolmeen osaan. Pieniluotolahden maakap-
pale kuului Jauhoniemen kantataloon (No. 2)
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Oijanniemen itapuolella on 1960-luvulla ollut kaksi maatilan talouskeskusta; Likolahti ja Hakala. Oijanniemessa

oli polkuverkostoa. Piispalantie johti soranottopaikalle, Sinista Tieta ei oltu viela rakennettu. (Karttaote v. 1966
peruskartasta: Vanhat painetut kartat/maanmittauslaitos).

\

Rakennuskanta

Oijankadun ja Kivijarvenrannan risteykseen, ranta-asemakaavan korttelin 30d tontille 5 on rakennettu
satulakattoinen, huopakatteinen, hirsirakenteinen loma-asuntorakennus. Liséksi niemen luoteisosan
hiekkarannalla on hirsirakenteinen laavu. Oijanniemen suunnittelualueella ei ole muuta rakennuskantaa.

Sinisen Tien helmi on rakennettu v. 2012, suunnitteli- Huvilan sijainti.
jana arkkitehti Ulla-Maija Humppi. Rakennusta vuok-
rataan Piispalan toimesta loma- ja kokouskayttoon.

3.1.4 Maanomistus

Oijanniemen maa-alueen (RN:0 216-402-11-63) omistaa Kannonkosken kunta ja Piispalan kokous- ja
hyvinvointipalvelut Oy on vuokralaisena. Ranta-asemakaavan rakennuspaikkoja ei ole lohkottu. Maan-
tien alueen 216-895-0-77 omistaa valtio.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kéayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Valtioneu-
vosto hyvéksyi valtakunnalliset alueiden kéayttotavoitteet 14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Keski-Suomen kokonaismaakuntakaavan tarkistus kdynnistettiin 13.3.2015 (mkh), ehdotusluonnos
valmistui 17.3.2017 ja maakuntakaava hyvéksyttiin 1.12.2017 (mkv). Maakuntahallitus péatti kokouk-
sessaan 26.1.2018 § 6 maarata maakuntakaavan tulemaan voimaan. Oijanniemen aluetta koskevat eri-
tyisesti matkailun, virkistyksen ja Natura 2000-alueen maakuntakaavamaaraykset ja -merkinnét.

2| Py e ] Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

e Virkistysalue, kohde; laajenemissuunta
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Matkailupalvelujen alue, kohde

Maisema-/matkailutie
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Natura 2000 -alue
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L Vesiretkeilyreitti
Luonnonsuojelualue
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\\\ Kulttuuriympariston vetovoima-alue

Ote Keski-Suomen tarkistetusta maakuntakaavasta.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040 kasittelee seudullisesti merkittdvad tuulivoiman tuotantoa ja lii-
kennettd, liséksi tarkastellaan hyvinvoinnin aluerakennetta. Maakuntakaava 2040 muuttaa ja tdydentaa
voimassa olevaa maakuntakaavaa néiden teemojen osalta, muilta osin Keski-Suomen maakuntakaava
ja& voimaan sellaisenaan. Maakuntahallitus maérasi 23.2.2024 Keski-Suomen maakuntakaavan 2040
voimaan tulevaksi. Oijanniemen lihialueille ei ole suunniteltu tuulivoimatuotannon alueita, eiké myos-

kaan liikenneverkon muutoksia.
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Ote hyvaksytysta (mkv 8.12.2023) Keski-Suomen maakuntakaava 2040:sta. Oijanniemen sijainti

ympyroityna.
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Yleiskaava

Oijanniemi kuuluu Kannonkosken Kivijarven rantaosayleiskaavan alueeseen, kaava hyvéksyttiin Kan-
nonkosken kunnanvaltuustossa vuonna 1994. Rantaosayleiskaavassa alueelle on varattu loma-asunto-
alue/matkailukyla (RA-3), venevalkama-alue (LV-1) ja retkeilyaluetta (VR), ranta-alue on rantojensuo-
jeluohjelma-aluetta (RSO), kaavakartalla musta pistekatkoviiva ( yleiskaava ei sisélla merkinnan seli-
tystd).

AR T

Ote rantaosayleiskaavasta.

RA-3: Loma-asuntoalue / Matkailukyl&. Alueelle voidaan sijoittaa matkailukéayttéa palvelevia majoi-
tus- ja palvelurakennuksia, niitten yksityiskohtainen maara ja sijoitus maéraytyy laadittavan yleissuun-
nitelman tai rantakaavan perusteella.

LV-1: Venevalkama / venesatama. Alue on tarkoitettu yleista veneliikennetta palvelevaksi koti- ja vie-
rassatamakasi siihen liittyvine rakennuksineen ja paikoitusalueineen.

VR: Retkeilyalue. Alueelle varaudutaan suunnittelemaan ja rakentamaan retkeilyn tarvitsemia laitteita.
Alueella on voimassa yleiskaavamaarays 2.

Yleiskaavamaarays 2:

Alueella ovat sallittuja metsdnhakkuutoimenpiteet joissa noudatetaan Tapion rantametsien kasittelyoh-
jeita. Alueitten rakennusoikeus on siirretty yleiskaavallisin perustein tilan muille osille. Metsérannoilla
rannasta lukien 30 levedlld vychykkeelld on séilytettava suojapuusto.

Koko aluetta koskevat maaraykset:

Avohakkuuksi katsotaan myds hakkuu siemenpuuasentoon seka suojuspuuasentoon. Hakkuaukoksi kat-
sotaan alue tai taimikko, jossa puiden korkeus on paéosalla aluetta alle 3 m. Yhtenéiseksi hakkuuauki-
oksi katsotaan alue, jolla hakkuuaukioita jakavien metsékaistojen leveys on vahemman kuin 100m.

Saareen sijoittuvalle uudelle rakennuspaikalle tulee rakennuslupa-asiakirjoissa osoittaa vene- ja auto-
paikka mantereen puolella.

Loma-asuntokorttelien yksityiskohtaiset uudet liikenneyhteydet yleisille tiealueille muodostetaan ranta-
kaavoilla tai maanomistajan toimesta haettavien maanmittaustoimituksien avulla. Tieyhteydet tulee olla
muodostettu silloin, kun rakennuspaikat muodostetaan tiloiksi tai rakennuslupa haetaan osayleiskaavas-
sa osoitetuille rakennuspaikoille.

Pohjavesialueet: Piispalan ja kirkonkylan alueella on seutukaavassa maéritellyt pohjavesialueet. Niitten

suojeluun tulee Kiinnittaa erityistd huomiota. Alueelle sijoittuvista rakennushankkeista tulee pyytaa ao.
viranomaisten lausunnot.
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Ranta-asemakaava (Liitteet 1 ja 2)

Ensimmaéinen Kismanniemen ranta-asemakaava laadittiin vuonna 1993 ja siina suunnittelualue oli va-
rattu RM —alueeksi. Vuonna 2006 kaynnistettiin ranta-asemakaavan muutos Kismanniemen alueelle.
Kunnanvaltuusto hyvéksyi ranta-asemakaavan muutoksen 16.6.2008.

Ote voimassa olevasta ranta-

asemakaavasta. (Ks. my®os liit- i
teet1ja 2)
+
+
-!(-: - ereisn
%
g

Lahiympariston kaavatilanne
Lahiympéristdon on vireilld Piispalan asemakaava sekd Piispalan kyldyleiskaavan ja Kivijérven ranta-
osayleiskaavan muutoksen ja osittaisen kumoamisen laadinta, kaavatydt ovat ehdotusvaiheessa.

Kylayleiskaavan luonnos 4.2.2021. Piispalan asemakaava-alueen rajaus kaavaluon-
nosvaiheessa.
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Rakennusjéarjestys
Pohjoisen Keski-Suomen ympéristétoimen yhteinen rakennusjarjestys on hyvéksytty Kannonkosken
kunnanvaltuustossa 30. 9.2013, rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2013.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. Osa kaavamuutosalueesta on rantojen suojeluohjelman alaista
aluetta sekd Natura-aluetta.

Pohjakartta

Alueen pohjakarttaa on tdydennetty ja pohjakartta on laadittu numeeriseen muotoon ETRS-GK25 -
koordinaatistossa, mk 1:2000, korkeusjarjestelma on N2000, mittausluokka 2. Pohjakartta on hyvaksyt-
ty 11.6.2019.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Oijanniemen alueella on voimassa ranta-asemakaava, alueelle on toteutettu sen mukaisesti katuverkko
ja muu kunnallistekniikka seké rakennettu yksi loma-asunto. Tonttien kysyntd on ollut vahaista ja jotta
Oijanniemen alueen vetovoimaisuutta saataisiin paremmaksi, on alueen ranta-asemakaava tarkoitus
muuttaa asemakaavaksi, joka mahdollistaa alueen muuttumisen myds vakituiseen asuinkayttoon ja/tai
kehittaa aluetta vetovoimaiseksi matkailupalvelujen alueeksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavamuutoksen valmistelu aloitettiin kunnan aloitteesta vuonna 2016. Jo aiemmin vuonna 2015 jar-
jestettiin Piispalan kaavoituksen valmisteluvaiheessa maanomistajien ennakkokuuleminen seké suun-
nittelutilaisuus maanomistajille ja paattdjille 2.2.2015. Kunnanhallitus paatti kaavamuutostyon aloitta-
misesta 30.3.2016 §28.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
1. Maanomistajat ja asukkaat

- Kaava-alueen ja seka siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat
- Kaavan vaikutusalueen asukkaat
- Kaavan vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat sekd yritykset ja elinkeinon-
harjoittajat
- Kaava-alueen liikennevaylien ja liittymien kéyttajat
2. Viranomaiset

- Keski-Suomen liitto

- Keski-Suomen ELY —keskus

- Keski-Suomen museo

- Paloviranomaisena Keski-Suomen pelastuslaitoksen aluepalopéallikko

- Terveysviranomaisena Pohjoisen Keski-Suomen ymparistétoimen ympéristdtarkastaja
3. Kunnan hallintokunnat

- tekninen lautakunta
4, Muut osalliset

- Osakaskunnat

- paikallinen kotiseutuyhdistys

- kylayhdistys

- Piispalan johtokunta

- Kannonkosken tulevaisuustydryhma

- Sammakkokangas Oy

- Sahkoverkkoyhtid Elenia Verkko Oy
Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa.
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4.3.2 Virellle tulo
Asemakaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtéville asettamisesta kuulu-
tettiin 16.6.2016.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Ajankohta Suunnitteluvaihe
2.2.2015 Maanomistajille, kylalaisille ja paattéjille jarjestetty tilaisuus.
16.6.2016 Kuulutus ranta-asemakaavan muuttamisen vireille tulosta ja osallistumis- ja

arviointisuunnitelman néhtéville asettamisesta.

16.6. - 14.8.2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei jatetty palautteita.

23.11.2016

Ideointi-ilta paattajille Piispalassa (Muistiinpanot liitteend)

17.5.-18.6.2018

Kaavaluonnosasiakirjat liitteineen nahtavilla. Saapuneita huomautuksia 1
kpl. (Vastine liitteessé 9)

20.3.-19.4.2019

Kaavaehdotusasiakirjat liitteineen néhtévilld. Saapuneita muistutuksia 1
kpl, 33 allekirjoittajaa. (Vastine liitteessa 10)

25.1. - 26.2.2024

I kaavaehdotusvaihe. Kaavaehdotusasiakirjat liitteineen nahtavilla. Muistu-
tuksia ei jatetty.

Maanomistajille, kylalaisille ja paattajille jarjestetty tilaisuus (2.2.2015) , palautteiden sisalto:

- Maakuntaura on pidettava auki, risuista vapaana.

- AO/RA-tontteja alueelle

- Sinisen Tien Suurussalmen siltapenkereeseen uusi silta-aukko

- Siniselle Tielle suojatie Likolahdentien ja Piispalantien liittymien kohtaan.

- Uusi veneiden vesillelaskupaikka seka venelaituri Sinisen Tien eteldpuolelle (Piispalan kaava-

alueelle).

Ajankohta Suunnitteluvaihe
17.5.2016 Aloitusviranomaisneuvottelu
11.5.2017 Tyoneuvottelu Keski-Suomen ELY-keskuksessa Piispalan liikennejarjes-

telmén osalta. Neuvottelussa késiteltiin myds kantatien ja Likolahdentien
liittymaa.

17.5.-18.6.2018

Kaavaluonnosasiakirjat liitteineen nahtavilla. lausuntokierros
Kaavaluonnoksesta annettiin 4 lausuntoa. (Vastineet liitteessa 9)

20.3.-19.4.2019

Kaavaehdotusasiakirjat liitteineen nahtéavilla. lausuntokierros (Vastineet
liitteessa 10).

25.10.2019

Tydneuvottelu Keski-Suomen ELY-keskuksessa.

11.11.2022

Tydpalaveri kunnan, aluearkkitehtipalvelujen ja Keski-Suomen ELY-
keskuksen kesken.

25.1. - 26.2.2024

Il kaavaehdotusvaihe. Kaavaehdotusasiakirjat liitteineen nahtavilla. lausun-
tokierros. Vastineet saapuneisiin lausuntoihin ovat Liitteessd 11.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueidenkayton suunnittelun tavoitteet

Suunnittelussa tulee vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvéan vaikutusten arviointiin perustuen
edistdd maankayttd- ja rakennuslain 58 mukaisten alueiden kdyton suunnittelun tavoitteiden toteutu-
mista alueella.

Kunnan tavoitteita
e Kaavasuunnitelmaa on tavoitteena kehittaa siten, ettd alueesta muodostuu vetovoimaisempi matkai-
lun nékokulmasta. Rantasaunan rakentaminen kauemmaksi Sinisestd Tiestd, sijainti venevalkaman
alueella on liian altis liilkennemelulle.
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e Loma- ja matkailukdyton kannalta on tutkittava erilaisia lomakonsepteja; leirikoululaisten ja heidén
vanhempiensa lomailu, tai pienimuotoisempi lomaosakemuotoinen rakentaminen (rivi-, paritalot),
koska suuret loma-asuntoyksikot eivét ole kovin suosittuja talla hetkella.

e pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen yhdistamista on tutkittu | kaavaehdotusvaiheessa, asumiskaytto-
tarkoituksesta on luovuttu.

o Oijanniemen asemakaava tulee laatia joustavana eli ettd se mahdollistaisi erilaisia rakennustyyp-
piratkaisuja, koska vield ei ole tarkkaa tietoa, miten aluetta kehitetddn. Korttelialueiden rajauksia (laa-
jennusvarat) seké tonttijakoja tulee tarkistaa ja myds tehokkuutta tarkistetaan.

Piispalan kokous- ja hyvinvointipalvelut Oy:n tavoitteita

e Niemen luoteisosan uimaranta pysyy julkisessa kaytdssa. Paikoitus ja ajoyhteys jarjestetadn loma-
asuinalueen ulkopuolelta, Likolahdentien kautta.

e Venevalkama on tarked veneen vesillelaskupaikkana. Venevalkaman paikka kantatien eteldpuolella
voi olla suojaisampi (tutkitaan Piispalan kaavoituksen yhteydessa).

¢ Rantasaunan paikka siirretddn pohjoisemmaksi, pois venevalkaman alueelta, nykyinen sijoituskohta
lilan altis liikennemelulle. Kyseeseen voi tulla kaksi rantasaunaa; pienempi perhesauna ja hieman suu-
rempi rantasauna, jota voi vuokrata myos ulkopuoliseen ké&yttoon.

o Alue ei tule liittymdaan Piispalan lampdverkkoon. ET-alueelle tarvitaan lis&a rakennusoikeutta mm.
hakevarastoa varten.

e Vakituisen asumisen vaihtoehtoa tutkitaan.

o Kerroslukua nostetaan 1%2:een.

o  Kayttdtarkoitusmerkintd valjaksi, myos rakennusoikeuden maarittely valjaksi. Tarkemmat ohjeet eril-
liseen rakentamistapaohjeeseen.

Osallisten tavoitteita (ideapalaveri 23.11.2016) liitteena (Liite 3)

Maakuntakaava

Tarkistetussa maakuntakaavassa alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi ja kantatie 77
matkailutieksi, Oijanniemi ja Piispala ovat matkailun ja kulttuuriympéristén vetovoima-aluetta,
Oijanniemesta pohjoiseen on laaja Natura-alue. Kivijarvelle on osoitettu veneviyld ja Piispalaan
venesatama. Moottorikelkkareitti ja virkistysreitti kulkevat Piispalan kautta.

Ranta-asemakaava
¢ Ranta-asemakaava muutetaan asemakaavaksi.
o Korttelialueiden kayttotarkoitusta laajennetaan, rakennusoikeus tarkistetaan. Rantasaunan sijoitusta
tutkitaan.
e Yhteyksia keskeiseltd kadulta (Kivijarvenranta) ranta-alueelle parannetaan.

Viereiset kaavahankkeet: Kantatien 77 maantiealue siséltyy padosaksi Piispalan asemakaava-
alueeseen.

Luonnonymparisto

Osa alueesta on Natura-aluetta ja rantojen suojeluohjelman alaista aluetta. Natura-alueen suojelu koh-
distuu seuraaviin luontodirektiivin luontotyyppeihin: Hiekkamaiden niukkamineraaliset niukkaravintei-
set vedet (90%), Boreaaliset luonnonmetsat (2%) (Priorisoitu luontotyyppi).

Vuonna 2016 laaditussa luontoselvityksessé:

e v. 2006 luontoselvityksen kasvillisuuskuviota ” Rantatérma — sara- ja jarvikorteniitty” on tarkistettu;
se edustaa kangasmetsén ja tavallisen rantakasvillisuuden vaihettumisvyohykettd, jossa ei ole varsi-
naista niittyd. Rajauksella on niukasti pieni& luhtalaikkuja.

e Aiemmin tehtyjen tutkimusten (v. 2006 FCG Oy) sek& vuoden 2016 maastotdiden perusteella alueella
ei ole muita sellaisia luontoarvoja, jotka vaikuttaisivat kaavoitukseen.

Maisemasta johdettuja tavoitteita: Jyrkké rantatérma puustoineen sekd niemen luoteisosan hiekka-
ranta ovat maisemallisesti arvokkaita. Rantatérma kasvaa puustoa, osa puustosta on idkastakin. Térman
puiden juurakot ja kenttékerroksen kasvillisuus sitovat jyrkkaa hiekkatérmaa ja ehkaisevat térman sor-
tumista. Alueen keskivaiheilla on vanhoja rantamerkkejd, jotka nykyisessa kaavassa on osoitettu arvok-
kaana geologisena muodostumana. Oijanniemen puusto on mantyvaltaista.

Liikenne:

Tavoitteita liittyen liikenneverkkoon
- Likolahdentien liittymassa ndkyvyysalueiden parantaminen, liittymdn porrastamistarve?
- kevyen liikenteen yhteydet kantatien ylikulkusillalle
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- Suurussalmeen kantatielle 77 uusi virtausaukko /silta jarviveden virtauksien parantamiseksi.
Ympéristonsuojelu, ymparistohairiot
Pohjaveden suojelu:

- Koko suunniteltava alue on pohjavesialuetta, suojelumaérdys asemakaavaan.

Pohjaveden pinnan tason huomiointi rakentamisessa. Pohjaveden pinnan tasosta on joitakin
tietoja v. 1990: ranta-alueella pohjavesi on l&helld maanpintaa, v. 1990 tehtyjen kairauksien
perusteella 1-2 m maanpinnasta, mutta ylempana harjulla esim. maanottokuopassa (nyk hiih-
tokeskus) yli 5 m syvyydessa. Pohjaveden virtaussuuntaa ei ole selvitetty.

Alue on kunnallisen viemariverkoston piirissa, uudet rakennukset liitetddn myds keskitettyyn
jatevesiviemariverkostoon. Rakennusjarjestyksen mukaan sade- ja hulevesia ei saa johtaa jate-
viemdrijarjestelmaan.

Pohjavesialueella rantaimeytymisti koko linteen suuntautuvalla rannalla Oijanniemen poh-
joisosaan asti. Harju purkaa pohjavetta jarveen.

- Sadevesien johtamisen periaatteet: Puhtaat sadevedet erotetaan likaisista; kattovesia ei johdeta
liikennealueille vaan imeytetddn maaperaén. Likaantuneet sadevedet kerdtdén ja johdetaan
pohjavesialueen ulkopuolelle tai vaihtoehtoisesti puhdistetaan (mm. suodatuspainanteet) en-
nen vesistoon laskua.

Liikennemelu:

- Kantatien liikenteen melu kantautuu Suurussalmen sillalta alueelle. Kaava-alueen eteldpuolella

kantatie on maaleikkauksessa ja melu ei siind kohden levid ymparistoon.
Tulviminen

- Maapera on sadeveden imeytykseen hyvin sopivaa. Jarviveden tulviminen otetaan huomioon
alimman rakentamiskorkeuden huomioimisella.

- rankkasateet voivat aiheuttaa sortumia rantatdrméssd, rantatérman puusto ja kasvillisuus saily-
tetaan.

Valosaaste

- Ulkotilojen valaistusperiaatteet huomioidaan; valaistus alaspéin, kuvulliset valaisimet, valais-

tuksen ajastus (jotta ulkovalaistus ei haittaa téhtitaivaan havainnointia)

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Toista kaavaehdotusvaihetta varten kaavoituksen tavoitteita on tarkistettu mm. seuraavasti:

- Pysyvé asuminen mahdollistetaan vaihtoehtona loma-asumiselle/matkailukaytélle osalla kort-
telialueista.

- Aluetta kehitetddn alueen luonto- ja maisema-arvoihin sopivana matkailualueena, rantasaunal-
le tutkitaan sellaista sijoituskohtaa, joka ei ole ristiriidassa rantojen suojeluohjelman ja alueen
maisema-arvojen kanssa, ja samalla rantasaunalta on uintimahdollisuus sopivan kdvelymatkan
pééssd. Rantasauna on matkailualueen toiminnan kannalta véalttamaton.

- Karavaanarialueeseen ei varauduta.

- Rannan laheista rakentamista vahennetaan, lansirannalle ( torméaranta) | kaavaehdotuksessa
osoitetut rakennusalat saunoille ja grillikatokselle poistetaan, myés R-1 —korttelialue veneval-
kaman vieresta poistetaan.

- Toérmadrannan ja hiekkarannan maisema-arvojen tuominen kaavamaarayksiin.

Toisen kaavaehdotuksen néhtévilldolon jélkeen, ennen hyvéksymisvaihetta on Ely-keskuksen lausun-

non mukaisesti laadittu kaavakartan maarayksié tdydentava rakentamistapa- ja viherympériston hoito-
ohje.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden kuvaus
4.5.1 Alustavat luonnokset; rantasaunan sijoituspaikka

VAIHTOEHTO 1

Kivijarvi

Sijoituskohta 1. on suurin piirtein Oijankadun paattee-
né, ranta-asemakaavan LV-1 —alueen pohjoispuolella.
Rakennus voidaan istuttaa rantatérmaan esim. porras-
taen lattiatasoja, myds siséankaynti voidaan jarjestaa
ylarinteen puolelta.

Kyseinen sijoituskohta kestaa suurehkonkin saunara-
kennuksen.

Saunarakennus niakyy Siniselle Tielle, toisaalta raken-
nuksesta voidaan tehda maisemaan sopiva maamerk-
ki.

Sauna on hyvin saavutettavissa Kivijarventieltd, mutta
paikka on alttiina venevalkaman ja Sinisen Tien liiken-
teen aiheuttamille meluhéiridille. Ajoneuvoliikenteen
melu kuuluu kyseiseen kohtaan (ainakin lehdettémaan
vuodenaikaan), etdisyyita kantatiehen on 150 m - 180
m.

Ranta on matala hiekkaranta, heinittynyt.

Monta pienta saunaa... (Kivijarven rantakivef) Useamman saunayksikon sisalfava rakennus, sovitettu ranta-
férmaan; fattiat kahdessa tasossa, sisdankaynti esim. ylarin-
feen puolelta. 5
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VAIHTOEHTO 2:

Kivijarvi

e U, . v ¥ (R
S —— A S .

~ Sijoituskohta 2. on niemen luoteiskérjen eteléosassa,
. rantatérman alapuolella, lahella vesirajaa.
" Maaston kohtaan ei voida rakentaa kovin suurta
+ saunarakennusta. Rakennus on mahdollista istuttaa
maastoon siten, ettd se ei erotu liiaksi rantamaise-
masta, katsottuna esim. Sinisen Tien sillalta.

juuri ollenkaan rantamaisemasta.

Sauna on hyvin saavutettavissa Kivijarventielta.
Polkuverkostot ohjaavat kulkua uimarannalle, sau-
nan sijoitus ei haittaa nykyisia polkuyhteyksia.

Kyseinen maaston kohta on suojaisa, ilmansuunta
oh edullinen, Sinisen Tien liikennemelu ei ylla tinne
asti, mydskaan Suurussalmen sillan liikenndinti ei
haittaa visuaalisesti, jos katselusuuntaa ohjataan
enemman luoteeseen. Etaisyytta kantatiehen on 450
m. Ranta on matala hiekkaranta kuten vaihtoehdos-
sa 1., heinittynyt alue kapeampi.

Korkeintaan kaksi saunayksikkoa sisaltava rakennus,
joka sijoitetaan rantaviivan tuntumaan ja sovitetaan
muodoltaan ja korkeudeltaan huolellisesti kyssiseen
paikkaan.
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VAIHTOEHTO 3:

Kivijarvi

. Sijoituskohta 3. on Qijanniemen pohjoisosassa,
hiekkarannan itdpuolella. Alueelta aukeaa laaja
vesistonakyma luoteeseen Kivijarven selalle, liiken-
teen melua eiole.

Maasto on louhikkoista, mikd muodostaa haasteen
rakentamiselle. Rantatérmaa ei ole.

Rakennus todennakdisesti nakyisi rantamaisemassa

Sauna on hyvin saavutettavissa Kivijarventien paat-
teestd, mutta matka on pidempi kuin vaihtoehdoissa
1 ja 2. Toisaalta saunan sijoituskohta on hyvin rau-
hallinen ja erityisarvona on laaja vesistonakyma.

* Ranta on matalaa, mutta syvenee n. 50 m paassa.
| Rantaveden kivikkoisuus tulisi selvittaa.

Rantasaunan sijoittamispaikan osalta jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehdot 1. ja 2.
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4.5.2 Alustavat luonnokset alueen luonteen hahmottelua

Rakentamisen ja luonnon yhteensovittaminen

Olanniemen alue on erityinen luonnonpiirteidensa takia. Johtavaksi ajatukseksi alueen kehittamisessa otetaan
luonnon ja rakentamisen vuorovaikutus. Joitakin tapoja voisi olla esim.

tarkempi rakentamisen ja rakentamattoman alueen maaritiely kaavassa. Rakentamattomalla alueella

luonto jatetdan nykyiseen tilaansa eli metséksi ja kasvillisuutta kehitetadn nykytilan pohjalta.
Loma-asuntoyksikkda kohden varataan siis pinta-alaltaan suhteellisen pieni alue muun alueen jaadessa
koskemattomaksi metsaalueeksi.

Loma-asuntoyksikks rajautuu metsamaise-
masta omaksi kokonaisuudeksi.

Luontoa ja rakentamista liitetdan toisiinsa kayttamalla luontoon sopivia rakennusmateriaaleja ja vareja,
seka jattamalla puustoa, etenkin méntypuita kasvamaan myés ldhelle rakennusta ja ldhelle ajovaylia (Ku-
ten Piispalassa). Talléin koko loma-alueen luonne pysyy metsiisena. Myds muita luonnon elementteja,
kuten kivia jatetdan paikoilleen.

Luonnonympdéristéssa miantyjen rungot korostavat pystysuoraa suuntaa, kun taas laaja jarvimaisema ja
rantatérman aariviiva ovat horisontaalisia. Maisemassa on suuria, selkeita linjoja = Rakennusten muoto-
jen tulisi olla myds selvapiirteisia. (Monoliittimaisuus viittaisi Kivijarven "kiveen"). Rakennusryhmittéin kay-
tetaan mielellaan samaa harjakorkeutta, jotta silhuetista muodostuisi mahdollisimman ehja.
Polkuverkosto harkittuihin kohtiin.

Rakentamisessa voidaan ottaa huomioon  ..tai puut kasvavat terassin lapi.

erityiset puuyksilst.
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Loma-asumisen yksityisyys

Loma-asumiselta odotetaan yleensa riittdvaa yksityisyyttd, jota usein edustavat oma ranta laitureineen tai pit-
kat etaisyydet naapurimdkkeihin. Qijanniemessa luonnonympirists ja maisema muodostavat olosuhteet, jois-
sa edelld mainituista tekijéista kumpikaan ei ole mahdollinen. Loma-asumisen yksityisyys pyritdan turvaa-
maan muilla keinoin.

Yksi ratkaisu yksityisyyden saavuttamiseksi on kayttaa tilallisia keinoja; tilahierarkiaa, jossa rakenteellisin kei-
noin luodaan yksityinen ja julkinen tila valivyéhykkeineen.

« Yksityinen (loma-asukkaan oma alue): loma-asunto, varasto ja osa pihasta, terassista (suojaisa piha-
alue).

« puoliyksityinen (loma-asukkaan alue, jossa voi tulla nahdyksi ja josta voi nahda julkiselle alueelle); Osa
piha-alueesta, sisaankayntialue, sisaanvedetyt katokset, parvekkeet, osa terassista (piha-alue, joka avau-
tuu julkiseen tilaan pain), avokatokset.

+« puolijulkinen (loma-asukkaiden yhteiset tilat ja alueet): Rantasauna(t), muut yhteistilat, valimaasto kadun,
polkujen ja loma-asuntoyksikén valilla, jatekerdyspisteet.

+ julkinen (alueet, joilla kuka tahansa voi kulkea): vesialue, rannat, uimaranta, venevalkama, kadut, mets3,
kantatie.

Ehdotuksia:

Loma-asuntoyksikosta muodostetaan kytketty kokonaisuus, joka voi koostua loma-asunnosta, talousraken-
nuksesta/ista, terasseista, katoksista. Talousrakennus voi olla mm. polkupydria (pyéraily Piispalan aktiviteet-
teihin ), kanootteja ja eri vuodenaikoina kaytettavida muita urheiluvélineitd varten. Talousrakennukseen on
mahdollista sijoittaa myos autosuoja.

Terassia voidaan rajata tarvittaessa suojaisammaksi kaitein, katoksin, pergoloin, muodostetaan samalla tuu-
lensuojaa avoterassille.

Kytketty& kokonaisuutta voidaan varicida ilmansuuntien ja avattavien ndkymien kannalta aina kuhunkin paikkaan
mahdollisimman hyvin istuvaksi, kuitenkin siten, ettd alueen yleisilme pysyy selkednd.
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Alueen rakeisuus

32(47)

Asemapiirrosluonnos (vasemmalla):

- alueen rakeisuus: Kivijarvenran-
ta —kadun itdpuolelle sijoitetaan
rivitaloratkaisut ja lansipuolelle
yksittaiset esim. erillispientalot.
Tavoitteena on etta Kivijarven-
ranta-kadulta avautuisi nakymia
rakennusten véleista vesistoon
pain.

- ranta-alueen saavutettavuutta
parannetaan muodostamalla
kavelyreitteja katualueilta ran-
taan.

Asemapiirrosluonnos (alla):

- Muutoksena edelliseen: Kivijar-
venranta —kadun lansipuolelle
on muodostettu kahden raken-
nuksen rivisto, jolloin aluejulki-
sivu rantatérman viereiselta po-
lulta katsottuna muodostuu vi-
vahteikkaammaksi.

Rantatdorma
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4.5.3 Alustavat luonnokset; asumisen ja loma-asumisen yhdistaminen

Alustavissa luonnoksissa tutkittiin asumisen ja matkailun yhdistamista ratkaisulla, jossa samalla tontilla olisi seka py-
Syvéd asumista ettd matkailutoimintaa:

Kullekin tontille rakennetaan kaksi asuinrakennusta, joista toinen on ”péérakennus” ja toinen on hahmoltaan p&éraken-
nukselle alisteinen, kooltaan padrakennusta pienempi. Pd&rakennus on vakituista asumista varten ja pienempéa asumus-
ta voi kayttdd moneen tarkoitukseen; vuokrata ja markkinoida lomakayttdon tai kayttdd/vuokrata tyétiloina (ateljee,
harrastukset jne) tai kayttaa asuintarkoitukseen esim. kahden sukupolven asumista varten (tai vuokrata ulos asuinkayt-
toon). Elamantilanteen niin vaatiessa rakennusten kéayttotarkoitusta voitaisiin myos vaihtaa toisin péin; pikkutalo on
vakituiseen asumiseen ja paarakennus lomakayttoon.

Lomatoiminta voi olla paatoimista yksityisyrittajyytta / sivutuloja / yhdistynytta laajempaa liiketoimintaa.

Konsepti mahdollistaisi monen sukupolven asumisen tai vaihtoehtoisesti asumisen ja liiketoiminnan yhdistamisen. Kun
konsepti koskisi koko aluetta ja olisi "pelin henki”, ristiriitoja asumisen ja loma-asumisen kesken ei niin helposti syntyi-
si. Alueen rakenne luo edellytyksié yhteisollisyyden muodostumiselle ja pysyvé asuminen pitdé ylla sosiaalista kontrol-
lia. Asuin- ja lomakayttd tukeutuu Piispalan palveluihin.

B e Tontin p&arakennus ja siihen liittyvé piha-
"« e N ——— alue.
(1 . \\ i
¢ - f\ /— Lomarakennus/toisen sukupolven asumus
gLe {_‘- ( tonttialueineen (pienempi osa tontista)
A (¢ \g" \( ~ +a41
. P
/

il

Rantatérman éﬁl—!

kuportaikko muu- ~ Kavely-, pyorai- L — ’M
tamaan kohtaan, lypolku \ ‘ : l !
jotta tonteilta on .

paéasy esim. ui- g \ W
maan omasta sau- o

nasta. —_— M' L

Kaupunkikuva, rakenne:

Alueen hahmo muodostuu tonttien pé&érakennuksista”. Pikkutalot sijoitetaan jarven puolelle ja Kivijarvenranta -tien
itdpuolella metsén puolelle. Kavelyreitit jarjestetdan jarven puoleisissa kortteleissa aina kahden tontin valiin. Reitisto
tuo kyldmaisyytta alueelle. (Kun kévelyreitistda toteutetaan jo alun perin, asukkaat tottuvat ratkaisuun. Kavelyreitit
saastavat kangasmetsaa kulumiselta).

Tontit muodostetaan aika kookkaiksi, pinta-alaltaan n. 2000 m2. Kaavaan méaaritellaan esim. ohjeellisena yhden tontin
sisapuoliset jarjestelyt; mihin rakennukset sijoitetaan ja mika osa voidaan muodostaa maéraalaksi tai vaihtoehtoisesti
ohjeet laaditaan rakentamistapaohjeena.

Alueelle muodostetaan yksi tontti (AH-1) yhteistoimin rakennettavaa/yllapidettavaa rakennusta varten (kokoontumisti-
la, juhlatila tms.). Sinisen tien helmen alueelle Oijankadun varrelle voidaan muodostaa muita tontteja laajempi kaytto-
tarkoitus (esim. ALP-1), tarkoituksena, ettd keskeiseen risteykseen olisi mahdollista kehittdd asumista ja/tai matkailua
palvelevaa muuta liiketoimintaa.

Luonnonympériston erityisluonteen sdilyminen
Rakentamisen myo6td luonnonymparistdn ominaispiirteet, erityisesti harjumetsa on vaarassa kadota, kulua tai muuttaa
muotoaan (esim. puiden kaadon, metsan aluskasvillisuuden havidmisen tai uusien puu- ja kasvilajikkeiden tulon mydta).
Alueen luonne muuttuu mydskin silloin, jos rakentamisen yhteydessa kunkin tontin viherymparistd héavitetaan tai tont-
timaa muokataan kokonaan uudenlaiseksi (esim. tasauksilla, pinnoitteilla, nurmikkoalueilla, mantypuuston havittamisel-
14 tms.). Kaavallisten periaatteiden liséksi alueen toteuttamista ohjaamaan tarvitaan myos erillinen rakentamistapa- ja
viherympériston hoito-ohje. Joitakin periaatteita:

- rakentaminen sovitetaan metséluontoon; Méantypuustoa jatetddn kasvamaan tonteilla siten, ettd

rakennettu ympéristo ja luonnonymparistd ovat vuorovaikutuksessa ja lomittuvat keskendan.
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- Tonteille muodostetaan nurmikkoalueita ainoastaan rakennuksien l&heisyyteen, rakennuksin
rajatulle alueelle. Rakennuksin rajatulla alueella voi joitakin puuyksildita poiketa metsan val-
tapuulajeista.

- yksityisyytta rajataan ensisijaisesti pihasommittelun ja rakennusten suuntauksen ja sijoittelun
avulla, rajausta tdydennetdén kasvillisuudella.

S
T2
~
|

| » i

Taontin toinen asuinr_ﬁ- /
kennus: Pikkutalo =/

Asemapiirros vaihtoehdosta , jossa kullekin tontille rakennetaan asuinrakennus seké lomarakennus. Punaiset rakennuk-
set asuinrakennuksia (paarakennus), tumman siniset loma-asuntoja (pikkumokki). Kavelyreitistd ohjaa kulkua ranta-
alueelle, metsakasvillisuus ja -puusto jatkuvat tonteille.
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4.5.4 Alustavat luonnokset; rannan laheiset pikkumaokit

Kantatien viereen on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa varattu laajahko venesataman alue sekd sen viereen yla-
rinteeseen paikoitusaluetta. Alla olevassa luonnoksessa paikoitusalueen tilalle on ehdotettu pienikokoisia ja varusteta-
soltaan niukkoja majoitusmokkeja. Alue on nékyvalla paikalla kantatieltd katsottuna, hiekkaranta on lahell4 ja rantator-
ma matala.

- l&hinna telttailua korvaava pieni (esim. 10 - 20m?) , varustetasoltaan niukka mokki

- ekologiset energiaratkaisut

- Kohderyhmat: retkeilijat, vesistolla/jaalla lilkkuvat, Sinisen Tien matkailijat. Ekologinen matkailu.

- ndkyy Siniselle Tielle, mutta kulku tapahtuu Likolahdentien kautta.

- mokkien ulkoasu selvépiirteinen, veistoksellinen, puurakennus

- mokki voidaan rakentaa my®s siirrettdvaksi

Majoitusmokkien tukirakennus voi sijaita erillddn mokeista: Ekologinen kdymald, pesumahdollisuudet, keittid. Ran-
tasauna hieman pohjoisempana.
Alue rajautuu suurimmaksi osaksi Natura- ja rantojen suojeluohjelman alaisen alueen ulkopuolelle.

—— | —

Asemapiirros. Paikoitusalue (LP-1) poistetaan ja tilalle muodostetaan korttelialue, johon voidaan rakerfaa
pienikokoisia majoitusmokkejd ja niiden yhteinen tukirakennus.
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4.5.4 Kaavaluonnos nahtavilla 17.5. — 18.6.2018

./'

688 1200

G889 1000

B ——ra

ET-1/R —alueelle.
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2) VVIs: Véhennetty kerrosalaa 35 - 20. (rakennelmien neliémaéaraa ei ole rajoitettu, laavu on n.28 m2, se ei
muodosta kerrosalaa). Kaavamaarays: Uimaranta-alue, jolla luonnon ominaispiirteet séilytetaan. Alueelle
saa rakentaa uimarantaa, virkistyskayttéa ja retkeilyéa palvelevia rakennelmia ja rakennuksia. Rakennusten
enimmaiskerrosala saa olla yhteensa 20 k-m2. Rakentamisen tulee sopia materiaaleiltaan, vareiltadn, muo-
doltaan ja kooltaan rantamaisemaan.

3) ET-1/R Kaavamaéarays: Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue tai vaihtoeh-
toisesti matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. ET-1: Alueelle saa rakentaa bioenergiaa hyddynté-
van lampoévoimalaitoksen varastoineen, laitos ei saa aiheuttaa huomattavaa haittaa ympéristdlleen. Alueelle
saa sijoittaa Hmeitustaulun-seka alueen jatteiden keskitetyn kerdys- ja lajittelupisteen. Tonttia ei saa kayttaa
ympaéristda rumentavaan varastoimiseen. Ulkovarastointi on sallittu ainoastaan riittdvan suojaavissa aitauk-
sissa. Jatehuoltoalueet on aidattava muusta ymparistosta vahintaan 150 cm korkealla, ympaéristokuvallisesti
korkeatasoisella aidalla. Alue on maisemoitava pensain ja puuryhmin. R: Vaihtoehtoisena kayttotarkoituk-
sena alueelle voidaan rakentaa matkailua palvelevia rakennuksia ja huoltorakennuksia. Rakennusten tulee
sopia rakentamistavaltaan maisemaan sekd alueen muuhun rakennuskantaan.

4) VR-2/s: Merkintéan lisatty /s. Kaavamadarays: Retkeily- ja ulkoilualue, joka séilytetddn metséna. Alueelle
saa sijoittaa ulkoilupolkuja ja huoltoteitd alueen luontaisia maastonpiirteitd huomioiden ja alueen luonnon-
tilaisuutta kunnioittaen. Alueelle on laadittava puistosuunnitelma alueen luonto-, kulttuuri- ja maisema-
arvojen yhteensovittamiseksi sekd samalla viihtyisien asumisolosuhteiden ja virkistyskayton turvaamiseksi.
Kulkeminen alueella tulee ohjata opastein polku- ja kavelyreitistdlle. Alueelle saa rakentaa maisemaan so-
veltuvia, virkistyskaytta ja retkeilya palvelevia rakennelmia ja alueen toiminnan kannalta valttamattémia
huoltotiloja ja -rakennuksia. Huoltorakennukset tulee sijoittaa Natura-alueen ulkopuolelle.

5) A-R: Kaavaméaarays: Asuinrakennusten, lomarakennusten sekd matkailua palvelevien rakennusten kortte-
lialue. Alueelle saa rakentaa erillispientaloja, kytkettyjé pientaloja ja rivitaloja, loma-asuntoja seka matkai-
lua palvelevia rakennuksia talousrakennuksineen. Samalle tontille voidaan rakentaa seka asuin- ettd loma-
rakennus. Kortteliin 310 on sallittua ndiden liséksi sijoittaa myds karavaanarialueita. Uudisrakentaminen
sekd karavaanaripaikat sovitetaan rakentamistavaltaan ja sijoitukseltaan maisemaan ja luonnonymparis-
t6on, huomioiden, etté alueelle muodostuu yhtendinen kylakuvallinen ilme. Kullakin tontilla ja karavaanari-
paikkojen lomassa sdilytetddn mantypuustoa seké metsakasvillisuutta siten, ettd tontit /karavaanarialueet
liittyvat maisemallisesti ympéardivaan metsdalueeseen. Karavaanaripaikat tulee toteuttaa paallystettyina ja
hulevedet johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Korttelialueiden 1api ohjattavat virkistysreitit osoitettu yleiselle jalankululle varattuina osa-alueina, kuten
my0s rantatérman myotainen kavelypolku. Reitteja vahennetty.

6) RANTASAUNOJEN RAKENNUSALAT ON ERITELTY sa-1 ja sa-2:

sa-1: Saunan rakennusalaa siirretty pohjoisemmaksi, jotta rantatrmén alue sdilyy mahdollisimman yhtendise-
nd. Kerrosala 60 k-m2. Kaavamadrays: Rakennusala, jolle saa rakentaa saunan. Rakennusmateriaalina tulee
kayttaa puuta, rakennus sovitetaan rakentamlstavaltaan huolellisesti maaston muotoihin ja rantamaisemaan.

- Saunarakennus on tarkoitettu Oijanniemen alueella
vakituisesti asuvien kayttoon. (Yliviivattu teksti on siirretty yleismaéraykseen)

sa-2: Saunan rakennusalaa on siirretty hieman etelammaksi ja laajennettu venevalkamaan asti. (Kerrosala 150
k-m2) Kaavamaarays: Rakennusala, jolle saa rakentaa saunan. Rakennusmateriaalina tulee kéyttaa puuta, ra-
kennus sovitetaan rakentamistavaltaan huolellisesti maaston muotoihin ja rantamaisemaan. Rakennus-Hitetdan

keskitettyyn-vesi—fja-viemariverkestoon-Saunarakennus on tarkoitettu Oijanniemen alueen matkailijoiden ja

loma-asukkaiden kayttoon. (Yliviivattu teksti on siirretty yleismaaraykseen)

7) YLEISMAARAYKSET
Pohjaveden suojelu:

Kaava-alue on kokonaisuudessaan suojeltavaa 1-luokan pohjavesialuetta. Rakentamista ja muita ymparisto-
toimenpiteitd alueella saattavat rajoittaa vesilain ( 27.5.2011 / 587) 3 luvun 2 8:n mukainen pohjavesiesiinty-
man laadun, maaran ja kéyttokelpoisuuden heikentdmisté koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus
ja ympéristénsuojelulain (527 / 2014) 2 luvun 17 8:n  mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Ennen vallitsevia
olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on vesiensuojeluviranomaisille varattava mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen. Polttonesteséilidt ja muut pohjaveden laadulle vaarallisten aineiden séiliét on sijoitettava
rakennuksen sisétiloihin tai maan paalle nestetiiviiseen katettuun suoja - altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan peltenesteen suurin maara.

Ennen rakentamista tulee tehd4 selvitys pohjaveden pinnan korkeudesta. Rakentamisen perustamisvaiheessa ei
saa aiheuttaa pohjaveden purkautumista eikd vaikutuksia pohjaveden pinnan korkeuteen. Keskeiset ajoneuvo-
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liikenteeseen, pysakdintiin ja huoltoon kaytettavat alueet on paallystettavé ja hulevedet johdettava pohjavesi-
alueen ulkopuolelle. Hulevesien johtamisessa huomioidaan rankkasadetilanteet. Puhtaat hulevedet, kuten mm.
kattovedet erotetaan likaantuvista hulevesistd, puhtaita hulevesia ei tule johtaa liikennealueille.
Vesi- ja viemari:
Kaikkien kiinteistdjen, mukaan lukien rantasaunat, tulee liittya keskitettyyn vesi- ja viemériverkostoon. Jate-
vesi- ja hulevesiviemarijarjestelmét tulee toteuttaa erityisen huolellisesti huomioiden pohjaveden suojelu ja
Natura-alueeseen kuuluvan Kivijarven jarviveden suojelu.
8) LP-1-alue poistettu, sen tilalle muodostettu kortteli 312 (R-1) ja sille ajoyhteys. Korttelia 307 on pienen-
netty ajoyhteyden tieltd. Venevalkamaa pienennetty.
R-1: Loma- ja matkailualue. Alueelle voidaan rakentaa pienikokoisia majoitusrakennuksia seka néiden
tukirakennus. Rakentamisen tulee soveltua rakentamistavaltaan ja sijoitukseltaan rantamaisemaan se-
k& luonnonymparistoon.
9) Lisatty rakennusala rantatérman aérelle (ra), Rakennusala, jolle saa rakentaa kerrosalaa muodostamatto-
man, rantamaisemaan sopivan rakennelman, kuten grillikodan.
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4.5.4  Kaavaehdotus (ensimmainen) nahtavilla 20.3. — 19.4.2019

Kivijarvi

R

Ote nahtavilla olleesta kaa-
vaehdotuskartasta

Ensimmaisen kaavaehdotusvaiheen jalkeen on tehty seuraavat keskeiset muutokset kaavakarttaan:

1)

2)

3)

Korttelialueiden kayttotarkoitukseksi on muutettu loma-asuminen ja matkailupalvelut (RA-1) alueen eteldosassa
ja alueen pohjoisosan korttelialueet voivat toteutua joko asuintontteina tai loma-asuin/matkailualueena (AO/RA-1).
Karavaanaripaikat on poistettu kéyttdtarkoituksesta. Korttelialueiden kaavaméardykseen on siséllytetty alueen
ominaispiirteiden huomiointia rakentamistavassa. Rakentamistapaa ja alueen toteuttamista koskevia ohjeita on an-
nettu suosituksina koko kaava-aluetta koskien.

Rannan lheistd rakentamista on vahennetty: L&nsirannalle ( térméranta) | kaavaehdotuksessa osoitetut rakennus-
alat saunoille ja grillikatokselle on poistettu ja RA-1 —korttelialueet on rajattu kauemmaksi maisemallisesti arvok-
kaasta tormarannasta. Myds R-1 —korttelialue venevalkaman vieresta on poistettu ja venevalkama-aluetta on supis-
tettu pohjoisosastaan.

Virkistysalueen (VR-2/s) pohjoisosaan noin 40 — 50 m p&ahan rantaviivasta on osoitettu rakennusala rantasaunal-
le/kokoontumistilalle (sa-1), rakennusoikeus 200 k-m2. Uimarannalle on osoitettu ajoyhteys (ajo) ja saunan vie-
reen on osoitettu pienehkd paikoitusalue (p-1), toinen paikoitusalue on sijoitettu natura-alueen ulkopuolelle.
Kivijarvenranta-kadulta on johdettu huoltotieyhteys rantasaunalle (pp/h).

Yleinen pysékdintialue LP-1 on poistettu ja venevalkama-alueelle on osoitettu osa-aluevaraus pysakoinnille (p-2)
suppeampana alueena.

Rantatémén alue on osoitettu merkinnalla VV-3/s.

Kevyen liikenteen vayl4 —merkinnét on muutettu ulkoilureiteiksi.

Katualueiden leveydeksi on muutettu 10 m ja Oijénkadun osalla 12 m.

Asemakaava-alue on laajennettu Kiinni Piispalan asemakaava-alueeseen siten, ettd kantatien tiealue (LT) siséltyy
naiden kahden kaava-alueen kohdalla kokonaan asemakaavaan.

39(47)



KANNONKOSKEN KUNTA
KISMANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS OIJANNIEMEN ASEMAKAAVAKSI KAAVASELOSTUS 10.5.2024

Ote toisen kerran nahtavil-
la olleesta kaavaehdotus-
kartasta.

45,5 Kaavaehdotus ( toinen) nahtavilla 25.1. — 26.2.2024
4/‘/'
’/
/1
I3
Toisen kaavaehdotusvaiheen jalkeen on tehty seuraavat muutokset kaavakarttaan:
1) Sinisen Tien alue (LT) on rajattu pois kaavasta ja kevyen liikenteen ylikulkusilta —merkintd (y) on poistettu.
Asemakaavaa ei siis laajenneta maantien alueelle (otsikkotekstit péivitetty).
2) Lisatty maantien suoja-alue —merkinté (su) 20 m kantatien keskilinjasta.
3) VR-2/s-méadrdykseen lisatty: "Metsé sdilytetd&n mahdollisimman luonnontilaisena ja puustoltaan harjuluonnol-
le ominaisena méantypuuvaltaisena. Kasvi- ja puulajien tulee olla alueelle luontaisia.”
4) Yleismaarayksiin on lisatty:
1. Pohjavesialueelle suunniteltaville maalampdjarjestelmille tulee selvittaa vesilain mukaisen luvan tarve.
6. Rakennusten alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelussa tulee ottaa huomioon maaperdan mahdolli-
nen radonpitoisuus.
7. Alueen toteuttamista ohjaa kaavakartan maarayksia tdydentava erillinen rakentamistapa- ja viherympariston
hoito-ohje.
5) Yleismaarayksissa olleet suositukset alueen toteuttamiseksi on siirretty rakentamistapa- ja viherympériston

hoito-ohjeisiin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutos on laadittu numeeriselle ETRS-GK25 - koordinaatiston pohjakartalle.
Ranta-asemakaavan muutoksessa asemakaavaksi :

5.1.1 Mitoitus

Korttelialueiden rajausta on muutettu kauemmaksi maisemallisesti arvokkaasta térméarannasta ja
korttelialueiden valistd on muodostettu kulkuyhteyksia virkistyspoluille. Pohjoisosan kortteleissa
kayttotarkoituksena on pysyvé asuminen tai vaihtoehtoisesti loma-asuminen (AO/RA-1). Eteldosan
korttelit ovat loma-asumista/matkailupalveluja varten (RA-1). Kaavamaarayksien sisaltda on tar-
kennettu, rakennusoikeus 140 k-m2/tontti kerrosluvulla 1, 160 k-m2/tontti kerrosluvulla 1u¥,
180 k-m2/tontti kerrosluvulla 11. Tonttien lukumaéra on voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukainen. Rakentamistapaa on ohjattu yleispiirteisesti kortteleita koskevissa kaavamaarayksissa.
Alueen toteuttamista ohjaa kaavakartan maérdyksié tdydentdva erillinen rakentamistapa- ja viher-
ympériston hoito-ohje (Yleismaarays).

MY-1 —alue ja VL-alue muutetaan VR-2/s —alueeksi ja VV-2/s- ja VV-3/s -alueiksi. Rakennusoi-
keutta osoitetaan nykyiselle uimarannalle, jonne on rakennettu laavu, yhteensa 30 k-m2 ja VR-2/s-
alueelle, uimarannan taustametsaan, osoitetaan rakennusala sauna- ja kokoontumistilalle (sa-1),
rakennusoikeus 200 k-m2. Rakennusala sijaitsee noin 40 -50 m péassa rantaviivasta. Térmaranta
on osoitettu merkinnélla \VV-3/s, alueelle ei saa rakentaa, ainoastaan puuportaiden rakentaminen on
sallittu muutamaan kohtaan maaston kulumisen ehkéisemiseksi ja rannan saavutettavuuden paran-
tamiseksi.

LV-1 —aluetta supistetaan pohjoisosasta, rakennusoikeutta muodostetaan 140 k-m2. VVoimassa ole-
van kaavan yleinen pysakdintialue ( LP-1 ) poistetaan ja tilalle muodostetaan pienempéand osa-
aluevarauksena paikoitusalue (p).

ET-1 —alueelle muodostetaan vaihtoehtoinen kdyttotarkoitus (ET-1/R). Jos alueelle ei ole tarvetta
rakentaa lampdlaitosta tai jatekerdyspistettd, korttelialueelle voidaan rakentaa aluetta tai matkailua
palvelevia rakennuksia, esim. kausivarastorakennus.

Peurakaaren paatteestd muodostetaan ulkoilureittiyhteys VR-2/s -alueen kautta Kivijarvenranta —
kadulle ja kadulta muodostetaan useampia ulkoilureittiyhteyksia térmarannan laheiselle maisema-
polulle. Ulkoilureittien sijaintia voidaan hieman tarkentaa esim. maaston muotojen mukaan.
Kaava-alueen itdosassa on kiinteitd muinaisjadnnoksia, jotka on osoitettu osa-aluerajauksella (sm).
Natura-alueen (nat), joka on samalla rantojen suojeluohjelmaan sisaltyvén alueen rajaus, seka ar-
vokkaan geologisen muodostuman (ge) rajaukset ovat voimassa olevan ranta-asemakaavan mukai-
sia.

Katualueiden rajauksia on tarkistettu olemassa olevien katulinjausten mukaisiksi, katualueiden le-
veydet ovat 10 m ja 12 m.

Uimarannalle on muodostettu ajoyhteys (ajo), ajoyhteys palvelee samalla saunarakennusta, jonka
luokse on osoitettu pieni paikoitusalue (p-1), suurempi paikoitusalue (p-1) on sijoitettu natura-
alueen ulkopuolelle.

Kivijarvenranta —kadun paatteesta saunalle on muodostettu huoltoreitti (pp/h).

Korttelinumerointi on muutettu, numerointi jatkaa Piispalan asemakaava-alueen korttelinumeroin-
tia.

Koko kaavamuutosalue on suojeltavaa pohjavesialuetta. Pohjaveden suojelumaardys siséltyy
yleismaarayksiin. My®os radon-séteilyn huomiointi rakentamisessa siséltyy yleismaarayksiin.

Asemakaavan muutoksen alue on kokonaispinta-alaltaan 22,8890 ha, josta:

AO/RA-1 —korttelialueet: pinta-ala yht. 1,1928 ha, rakennusoikeus yhteensa 1480 k-m?2
RA-1 -korttelialueet: pinta-ala yht. 2,3470 ha, rakennusoikeus yhteensa: 2560 k-m?
ET-1/R: 0,2060 ha, rakennusoikeus 200 k-m?

EV:0,8232 ha

VV-2/s: 0,3946 ha, rakennusoikeus 30 k-m?

VV-3/s: 1,1337 ha

VR-2/s: 15,1034 ha, rakennusoikeus yhteensa 200 k-m?

LV-1: 0,7640 ha, rakennusoikeus 140 k-m?

W: 0,0662 ha.

Kadut: 0,8581 ha.

Rakennusoikeusvertailu voimassa olevaan ranta-asemakaavaan:
Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa rakennusoikeutta on yhteensé: 3810 k-m?

rakennusoikeus (RA-1 -alueet): 3640 k-m2 (26 tonttia, 140 k-m2/tontti)
venesataman rakennusoikeus: 140 k-m2
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- ET-1-alueen rak.oikeus 30 k-m?

Il Asemakaavaehdotuksessa rakennusoikeutta muodostetaan yhteensa: 4610 k-m?
- AO/RA-1-korttelialueilla: 1480 k-m?2

- RA-1 —korttelialueilla yhteensa: 2560 k-m?

- VR-2/s-alueella: 200 k-m2

- VV-2/s-alueella: 30 k-m?

- LV-1-alueella: 140 k-m2

- ET-1/R-alueella: 200 k-m?

5.2 Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Oijanniemen alueella on merkittavia luonnonsuojelullisia, maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia eri-
tyisarvoja. Alueen vetovoima perustuu ndihin erityisarvoihin sekd sijaintiin Piispalan palvelujen ja tyo-
paikkojen lahella.

Kaavaty6ssa alueen toteuttamiselle on muodostettu vaihtoehtoja loma-asuinalueena ja matkailualueena
ja osalla aluetta myds pysyva asuminen on vaihtoehtona. Koska alueelle ei ole mahdollista muodostaa
omarantaisia tontteja ja kévelyetdisyys rantaan on paikoitellen pitka ja vaikeakulkuinen, on kaavaehdo-
tukseen muodostettu rakennusala rantasauna/kokoontumistilalle uimarannan lahiymparistéén. Raken-
nus sijoittuu metsan sisaan ja nain rakennus ei vaikuta avoimen hiekkarannan maisema-arvoihin hei-
kentavésti. Alueen toteuttamista varten kaavamaarayksiin on sisallytetty rakentamistapaa ja viherympa-
ristén hoitoa ohjaavia maarayksia ja naita maarayksia tdydentamaan on laadittu erillinen rakentamista-
pa- ja viherympéristdn hoito-ohje.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

(AO/RA-1): Erillispientalojen tai vaihtoehtoisesti loma-asuntojen ja matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue. Uudisrakentaminen sovitetaan maaston kohtaan sijoitukseltaan ja korkeudeltaan, huolehti-
en ettd alueelle muodostuu yhtendinen, maisemallisesti arvokkaaseen vesistémaisemaan soveltuva ilme.
Kullakin tontilla sdilytetd&n puustoa sekd metsékasvillisuutta siten, etta tontit liittyvat maisemallisesti
ympéroivaan metsdalueeseen ja rakennetun ympariston ja luonnon raja muodostuu lomittuvaksi.
Rakennukset kortteleissa 304-305 tulee sijoittaa siten, ettd sisamaan/kadun suunnasta sdilyy ndkymia
vesistoon pdin. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttd4 puuta, hirtt4 tai muuta maisemaan so-
veltuvaa luonnonmateriaalia. Rakennusten ja rakennelmien vérien tulee sulautua luonnonymparistoon.
Kullekin tontille voidaan rakentaa enintdén 3 rakennusta.

(RA-1): Loma-asuntojen ja matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Uudisrakentaminen sovite-
taan maaston kohtaan sijoitukseltaan ja korkeudeltaan, huolehtien etta alueelle muodostuu yhtendinen,
maisemallisesti arvokkaaseen vesistdémaisemaan soveltuva ilme. Kullakin tontilla séilytetddn puustoa
sekd metsakasvillisuutta siten, etté tontit liittyvat maisemallisesti ympardivaan metséalueeseen ja ra-
kennetun ympéristén ja luonnon raja muodostuu lomittuvaksi.

Rakennukset kortteleissa 306-307 tulee sijoittaa siten, ettd sisdmaan/kadun suunnasta sdilyy ndkymia
vesistoon pdin. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kdyttaa puuta, hirttd tai muuta maisemaan so-
veltuvaa luonnonmateriaalia. Rakennusten ja rakennelmien vérien tulee sulautua luonnonympéristéon.
Kullekin tontille voidaan rakentaa enintdén 3 rakennusta.

(ET-1/R): Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue tai vaihtoehtoisesti
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. ET-1: Alueelle saa rakentaa bioenergiaa hyddyntavan
lampdvoimalaitoksen varastoineen, laitos ei saa aiheuttaa huomattavaa haittaa ymparistélleen. Alueelle
saa sijoittaa alueen jatteiden keskitetyn kerdys- ja lajittelupisteen. Tonttia ei saa kéyttdd ymparistéa
rumentavaan varastoimiseen. Ulkovarastointi on sallittu ainoastaan riittdvén suojaavissa aitauksissa. Ja-
tehuoltoalueet on aidattava muusta ymparistosta vahintdén 150 cm korkealla, ympéristokuvallisesti
korkeatasoisella aidalla. Alue on maisemoitava pensain ja puuryhmin. R: Vaihtoehtoisena kayttétarkoi-
tuksena alueelle voidaan rakentaa matkailua palvelevia rakennuksia ja huoltorakennuksia. Rakennusten
tulee sopia rakentamistavaltaan maisemaan seka alueen muuhun rakennuskantaan.

5.3.2 Muut alueet

(VR-2/s): Retkeily- ja ulkoilualue, joka séilytetddn metsédnd. Metsa séilytetddn mahdollisimman luon-
nontilaisena ja puustoltaan harjuluonnolle ominaisena méntypuuvaltaisena. Kasvi- ja puulajien tulee ol-
la alueelle luontaisia. Alueelle saa sijoittaa ulkoilupolkuja ja huoltoteitd alueen luontaisia maastonpiir-
teitd huomioiden ja alueen luonnontilaisuutta kunnioittaen. Alueen hoidossa tulee pyrkia luonto-, kult-
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tuuri- ja maisema-arvojen yhteensovittamiseen seké samalla viihtyisien asumis- ja loma-

asumisolosuhteiden ja virkistyskayton turvaamiseen. Kulkeminen alueella tulee ohjata opastein polku-
ja kévelyreitistolle. Alueelle saa rakentaa maisemaan soveltuvia, virkistyskéyttoa ja retkeilya palvelevia
rakennelmia ja alueen toiminnan kannalta valttdméattdmia huoltotiloja ja -rakennuksia. Huoltoraken-
nukset tulee sijoittaa Natura-alueen ulkopuolelle.

(VV-2/s): Maisemallisesti arvokas uimaranta-alue, jolla luonnon ominaispiirteet séilytetdan. Hiekka-
ranta sdilytetddn avoimena ja hiekkarannan tausta metsdisend. Alueelle saa rakentaa uimarantaa, virkis-
tyskayttod ja retkeilya palvelevia rakennelmia ja rakennuksia, jotka tulee sijoittaa avoimen maisemati-
lan rajaan tai sen taakse. Rakentamisen tulee sopia materiaaleiltaan, vareiltddn, muodoltaan ja kooltaan
luonnonymparistéon ja maisemaan.

(VV-3/s): Maisemallisesti ja biologisesti arvokas térmaranta-alue, joka séilytetddn luonnontilaisena
metsdnd. Maaston kulumista ehkéistddn ohjaamalla kulku térman ylapuoliselle maisemapolulle, kulku
tormén alle ohjataan muutamaan kohtaan puuportailla, muu rakentaminen on alueella kielletty.

(EV) Suojaviheralue.

(LV-1): Venesatama/venevalkama-alue. Alueelle saa rakentaa venevalkamatoimintoja ja virkistysta
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Kaikki rakentaminen tulee materiaaleiltaan, muodoltaan ja vé-
reiltddn sopia vesistdmaisemaan, maaston muotoihin ja kantatien tiemaisemaan. Rantapenkere tulee séi-
lyttdd puita kasvavana.

Suojelumaaraykset:

sm: Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla 295/1963 rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kiellet-
ty. Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.
Nuoli osoittaa sen alueen suuntaan, johon merkinta kohdistuu.

ge: Arvokas geologinen muodostuma. Nuoli osoittaa sen alueen suuntaan, johon merkintd kohdistuu.

nat: Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue. Merkintd osoittaa samalla rantojensuojeluchjelmaan sisal-
tyvan Kivijarvi -nimisen kohteen rajauksen. Nuoli osoittaa sen alueen suuntaan, johon merkinta kohdis-
tuu.

su: Maantien suoja-alue.

Yleismaaraykset

= Kaava-alue on kokonaisuudessaan suojeltavaa 1-luokan pohjavesialuetta. Rakentamista ja muita ym-
paristétoimenpiteita alueella saattavat rajoittaa vesilain ( 27.5.2011 /587) 3 luvun 2 &:n mukainen
pohjavesiesiintyméan laadun, maaran ja kéayttokelpoisuuden heikentdmistd koskeva vesitaloushank-
keen yleinen luvanvaraisuus ja ympéristonsuojelulain (527 / 2014) 2 luvun 17 8:n  mukainen pohja-
veden pilaamiskielto. Ennen vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté on vesien-
suojeluviranomaisille varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Polttonesteséiliot ja muut poh-
javeden laadulle vaarallisten aineiden sdiliot on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maan paélle
nestetiiviiseen katettuun suoja - altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen suurin maard. Ennen rakentamista tulee tehdé selvitys pohjaveden pinnan korkeudesta. Ra-
kentamisen perustamisvaiheessa ei saa aiheuttaa pohjaveden purkautumista eik& vaikutuksia pohjave-
den pinnan korkeuteen. Keskeiset ajoneuvoliikenteeseen, pysakdintiin ja huoltoon kéytettavat alueet
on paéllystettava ja hulevedet johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Hulevesien johtamisessa
huomioidaan rankkasadetilanteet. Puhtaat hulevedet, kuten mm. kattovedet erotetaan likaantuvista
hulevesistd, puhtaita hulevesia ei tule johtaa liikennealueille. Pohjavesialueelle suunniteltaville maa-
lampdjarjestelmille tulee selvittad vesilain mukaisen luvan tarve.

= Tonttijako ei ole sitova tdman asemakaavan alueella MRL 78.1 8.

= Kaikkien kiinteistdjen ja rakennusten tulee liittya keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon. Jatevesi- ja
hulevesiviemari- jarjestelmat tulee toteuttaa erityisen huolellisesti huomioiden pohjaveden suojelu ja
Natura-alueeseen kuuluvan Kivijarven jarviveden suojelu.

= Alin suositeltava rakentamiskorkeus Kivijarven rannalla on +132,50 N2000 (m).
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Pysékadinti jarjestetadn tonttikohtaisesti 1 AP/ tontti. Autopaikat sijoitetaan maisemaan sopivalla ta-
valla, lahelle katua.

Rakennusten alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelussa tulee ottaa huomioon maaperéan
mahdollinen radonpitoisuus.

Alueen toteuttamista ohjaa kaavakartan maéréyksié tdydentéva erillinen rakentamistapa- ja viherym-
péaristdn hoito-ohje.

Tekninen huolto/Energiahuolto: Johtokadut

kunnallistekninen verkosto on rakennettu katualuevarauksien sisdpuolelle. Pumppaamolle johtavat
vesi- ja viemérijohdot sijoitetaan virkistysalueelle, niille ei ole osoitettu johtokatuvarauksia.
Sahkoverkko: Muuntamo on rakennettu ET-1/R —korttelialueelle. Muuntamolle johtaa sahkon
maakaapeli Oijankadun etelalaidassa/ puolella.

Kulkuyhteydet )
Alueelle liikenndidaén kantatieltd Likolahdentien liittymésté ja edelleen Likolahdentieltd Oijankadulle.
Venevalkamaan on liittymd kantatieltd, liittyméalle on olemassa oleva liittyméalupa.

katualuevaraukset ovat 10 m ja Oijankadulla 12 m (ranta-asemakaavassa n. 9 m).

Uimarannalle ja saunarakennukselle on muodostettu ajoyhteys (ajo) Likolahdentielt4 ja huoltotie
(pp/h) Kivijarvenranta-kadun pééatteests. Kaava-alueelle muodostetaan paikoitusalueita (p-1, p-2).
Muut kulkuyhteydet ovat ulkoilureitteja.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suhde ylemp&aéan kaavatasoon:

Asemakaavaehdotus toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita. Kaava-alueen asumis-, loma-asumis- ja
matkailu- seké virkistyskayttd tukeutuvat Piispalan aktiviteetteihin.

Suhde yleiskaavaan: Yleiskaava mahdollistaa retkeilya varten tarvittavien laitteiden rakentamisen
VR-alueelle, RA-3 -alueen rakentamisen maéard on ohjattu tutkimaan tarkemmin ranta-
asemakaavalla. RA-3- alueelle voidaan yleiskaavan mukaisesti rakentaa loma-asuntoalue, matkai-
lukyla, matkailukéyttoa palvelevia majoitus- ja palvelurakennuksia.

Kaavamuutosehdotuksessa alueelle on mahdollistettu yleiskaavasta poikkeavasti myds asuinraken-
nusten rakentaminen osalle korttelialueista (alueen pohjoisosa). Asuminen on osoitettu vaihtoehtoi-
sena kayttotarkoituksena. Asuminen kuten loma-asuminenkin tukeutuvat Piispalan aktiviteetteihin
sekd sen tarjoamiin tydpaikkoihin. Myds asumisen ja loma-asumisen yhdistdminen on ndissa kort-
teleissa (AO/RA-1) mahdollista, mikd noudattaa periaatteessa yleiskaavan RA-3 —maérayksen ta-
voitteita (matkailukyld).

Oijanniemeen on rakennettu katuverkosto ja kunnallistekniikka voimassa olevan ranta-asemakaa-
van mukaisesti, ndma tehdyt rakennustoimet rajoittavat sekd samalla ovat lahtékohtina kaavamuu-
toksessa.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa rantasaunan paikka on sijoitettu yleiskaavan mukaisesti
venevalkaman alueelle. Venevalkama sijaitsee kuitenkin kantatien vieressé ja lilkkennemelu etenkin
Suurussalmen sillan suunnasta kantautuu alueelle. Tésta syysta kaava-alueen pohjoisosaan on
muodostettu uusi paikka sauna/kokoontumisrakennukselle.

Uuden saunan rakennusalan muodostamisen taustalla on tavoite muodostaa saunapaikka matkailu-
palvelujen kehittdmisté ja matkailualueen vetovoimaisuutta ajatellen. Rakennuksen sijoittamisella
tavoitellaan myds rannan kéyton ja kulkuteiden ohjautumista valittuihin paikkoihin, jolloin metsa-
luonto sdéstyy kulumiselta ja yhtendistd rakentamatonta rantamaisemaa sdilyy mahdollisimman
paljon ja virkistysalueen luonne yleisena virkistysalueena sailyy.

Venevalkaman aluetta on pienennetty ja paikoitusalueeksi varattua aluetta on supistettu. Veneval-
kamatoiminnoille suunnitellaan Piispalan asemakaavatydssa paikka kantatien eteldpuolelle Suurus-
salmen sillan kupeeseen, paikka on tuulelta suojaisampi ja alueelle voidaan sijoittaa myds paikoi-
tusaluetta.

Rakennuskanta, kulttuuriympéristo:

Korttelialueita on supistettu l&nsilaidasta ja Kivijarvenranta —kadun péétteeseen on lisétty 1 tontti.
Tonttien lukumé&aré on voimassa olevan kaavan mukainen. Rakennusoikeus on annettu kerrosluvun
mukaan 140 k-m2 (1), 160 k-m2(lu¥%2), 180 k-m2(11).
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o Korttelialueita ja virkistysalueita koskevilla kaavaméaarayksilla seka koko aluetta koskevilla raken-
tamistapa- ja viherympériston hoito-ohjeella ohjataan alueen toteuttamisen tapaa alueen maiseman
ja luonnon erityisarvojen mukaisesti.

o P&dosa rakentamisesta sijoittuu kaava-alueen keskivaiheille, jossa maasto on n. 8 m korkeammalla
Kivijarven vedenpintaa. Jarviveden mahdollinen tulviminen kohdistuu ainoastaan venevalkaman
alueen ja uimarannan alueen rakentamiseen, alin suositeltava rakentamiskorkeus on +132,50.

o Alueella olevien kiinteiden muinaisjddnnoksien rajaukset (sm) perustuvat tehtyyn arkeologiseen
selvitykseen. Kiintedt muinaisjadnnokset sijoittuvat VR-2/s —alueelle.

Liikenne:

o Oijanniemen alueelle saavutaan kantatieltd 77 Likolahdentien liittyméasta. Liittyméassa on talla het-
kella huono nékyvyys, nopeusrajoitus on 80 km/h ja liittymastad 230 m péasta nopeusrajoitus nou-
see 100 km/h. Vasemmalle kaantyvét matkailuperédvaunulliset ajoneuvot saattavat muodostaa hei-
kennysta liikenneturvallisuuteen (kadntyminen hitaampaa). Jos liilkennemaara liittyméassa nousee
merkittavasti, liittyman porrastamistarve on tutkittava uudelleen.

e Venesatamaan on liittymd kantatielti 77, jonka kautta on paasy myos venesataman viereiselle pai-
koitusalueelle. Liittymalupa on voimassa oleva.

o Alueen katuverkosto on alueen siséista katuverkostoa ja se on jo rakennettu alueelle.

o Uimarannalle péastdan tarvittaessa ajoneuvolla Likolahdentien kautta, paikoitus on osoitettu VR-
2/s —alueelle (p-1).

Ymparisténsuojelu:

Pohjaveden suojelumaardys koskee koko kaava-aluetta ja se aiheuttaa joitakin rakentamisrajoituksia

alueella. Pohjaveden pinnan tasosta eik& pohjaveden virtaussuunnasta ole tarkkaa tietoa. Ennen raken-

tamista pohjaveden pinnan taso selvitetdan, jotta rakentamisella ei aiheuteta pohjaveden purkautumista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Koko kaava-alueen pinta-alasta osoitetaan virkistysalueeksi (VR-2/s, VV-2/s, VV-3/s) ja suojavihera-
lueeksi (EV) yhteensd n. 76,2 %. Kaavasuunnitelmalla turvataan metsaalueen sailyminen yhtendise-
na.

Kaavaehdotuksen yleisméaarays sisaltdd kaavamaarayksen pohjaveden suojelusta, rakentamisella ei
saa aiheuttaa pohjaveden purkautumista. Pohjaveden pinnan korkeus selvitetddan ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Kaava-alueelle osoitetut ulkoilureittiyhteydet ohjaavat kulkemisen metséreiteille jolloin kangasmetsa
saastyy liialliselta kulumiselta. Padosa reiteistd on olemassa olevia.

Natura-alue

Osa kaava-alueesta on Natura-aluetta ja samalla rajauksella rantojen suojeluohjelman alaista aluetta.
Korttelialueita supistetaan Natura-alueen sisapuolella ja rakennusoikeus muodostetaan Natura-alueen
sisdpuolelle jaavilla korttelialueilla ja venevalkaman alueella voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaiseksi.

Natura-alueen sisapuolelle muodostetaan yksi uusi sauna/kokoontumistilan rakennusala (200 k-m2) ja
rakennusoikeutta 30 k-m2 uimarannalle (VV-2/s).

Kaikki rakennukset liitetdén vesi- ja viemariverkostoon, jolloin jarvivedelle eik& pohjavedelle aiheudu
vahinkoa rakennusten ké&ytdstd. Natura-alueen suojelu kohdistuu kaava-alueen kohdalla luontodirek-
tiivin luontotyyppeihin, joita ovat mm. hiekkamaiden niukkamineraaliset ja niukkaravinteiset vedet.
Vaikutukset natura-alueeseen: Kaavahankkeen toteuttamisella ei arvioitu edellisessé kaavaehdotus-
vaiheessa olevan merkittavia vaikutuksia Kivijarven Natura-alueen ekologiseen tilaan tai ominaispiir-
teisiin, tdmén jélkeen kaava-alueen rakennusoikeutta on vahennetty merkittavésti ja korttelialueita ra-
jattu poispdin rannasta, lisaksi tdrmarannan alue on osoitettu omalla merkinnéllaan, joka turvaa alueen
maisemallisia ja biologisia arvoja ja alueelta on poistettu 2 rantasaunan ja 1 grillikatoksen rakennus-
alat. Uusi rakennusala on sijoitettu uimarannan taustalle jo olemassa olevan uimarannalle johtavan
metsétien varteen. Nailla muutoksilla Natura-alueeseen kohdistuvia haitallisia vaikutuksia on véhen-
netty huomattavasti edelliseen kaavaehdotusvaiheeseen verrattuna.

Vaikutukset rantojen suojeluohjelman tavoitteiden toteutumiseen

Tall hetkelld ranta-alueelle on rakennettu ainoastaan hirsirakenteinen laavu uimarannalle.
Kaavaehdotuksessa (kuten voimassa olevassa kaavassa) venevalkaman alueelle on osoitettu raken-
nusoikeutta 140 k-m2, venevalkama-aluetta on supistettu pohjoisosastaan, jolloin tdrmarannan aluetta
voidaan osoittaa virkistysalueeksi (\VV-3/s) laajemmalta alueelta.

Liikenteen melu levidé venevalkamaan kantatieltd ja etenkin Suurussalmen sillalta, jonka takia mat-
kailualueen kayttda ajatellen on rantasaunalle kaavamuutosehdotuksessa muodostettu kaava-alueen
pohjoisosaan rakennusala rantasauna /kokoontumisrakennukselle. Rakennusala on sijoitettu avoimen
hiekkarannan taustametsaén, rantapenkereen ylapuolelle noin 40 — 50 m pa&hén rantaviivasta, néin si-

45(47)



KANNONKOSKEN KUNTA
KISMANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS OIJANNIEMEN ASEMAKAAVAKSI KAAVASELOSTUS 10.5.2024

joitettuna rakennus ei heikennd maisemallisesti arvokkaan hiekkarannan erityisarvoa, mutta silti sau-
narakennukselta on vield kohtuullinen kavelyetdisyys rantaveteen.

= Ranta-alue venevalkamaa lukuun ottamatta sdilyy Rantojensuojeluohjelman tavoitteiden mukaisesti
rakentamattomana. Lisaksi AO/RA-1 —korttelialueita Kivijarvenranta-kadun lansipuolella on rajattu
noin 10 m — 13 m poispéin rannasta verrattuna voimassa olevaan kaavaan. Korttelialueiden rajauksen
muutoksella maisemallisesti arvokkaalle tormérannalle muodostetaan maisemallista suojavyodhyketta.

= Ranta-alueen kaytto virkistysalueella ohjataan kaavassa mééritellyille paikoille; saunarakennus, uima-
ranta ja ulkoilupolut, jolloin rannat ja kulumiselle altis harjumaasto sdilyvat paremmin luonnontilaisi-
na. Térméarannan alueelle hiekkatérman kulumisen ja eroosion vélttdmiseksi on mahdollistettu puu-
portaiden rakentaminen muutamaan kohtaan. Rantasaunan rakentaminen uimarannan lahiymparistoon
ohjaa virkistyskaytén olemassa olevalle uimarannalle, miké& vahentdd muun ranta-alueen kayttoa.

= Kaavamuutosehdotuksen perusratkaisuna on muodostaa AO/RA-1- ja RA-1- Korttelialueet irti rannas-
ta ja tontit sdilytetddn luonteeltaan metséisina. Lahimmillaan korttelialueet ovat n. 42 m péassa lansi-
puolen rantaviivasta. Koko ranta-alue séilyy metsdisena ja yleisessa virkistyskaytdssa kuten tdhankin
asti.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

e Kaava-alue voidaan toteuttaa loma-matkailualueena tai vaihtoehtoisesti pohjoiset korttelialueet voi-
daan toteuttaa pysyvan asumisen tontteina.

e Virkistysaluetta (suojaviheralue mukaan luettuna) jaa yleiseen kayttéén noin 76,2 % kaava-alueesta.
Alueen virkistysverkosto jaa ennalleen. Kevyen liikenteen reitti on ohjattu kantatien 77 kevyen liiken-
teen sillalle, reitti on turvallisempi vaihtoehto kuin kantatien ylitys esim. venevalkaman kohdalla.

e Vesiston l&heisessd rakentamisessa huomioidaan jarviveden tulvimisvaara (alin suositeltava rakenta-
miskorkeus).

5.4.4 Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekninen verkosto ja kadut on jo rakennettu alueelle.
Alueen lampdenergiahuoltoa ei ole vield ratkaistu.

e Kaavasuunnitelma antaa valjyytté alueen toteuttamiseen. Kaava mahdollistaa osalla aluetta pysyvén
asumisen ja toisaalta koko alue on mahdollista kehitt&a pelkastddn loma-asumisen/matkailupalvelujen
alueena.

Laaja virkistysalue rantoineen seka hyvat yhteydet Piispalan palveluihin tukevat alueen toimintaa.
pohjaveden suojelusta voi aiheutua lisdkustannuksia uudisrakennusten rakentamisvaiheessa (mm. ve-
den pinnan tason selvittdminen). Pohjaveden suojelulla on kauaskantoisia positiivisia vaikutuksia,
huolellisuus pohjavesialueella toimimisessa on yhdyskuntataloutta tukevaa.

5.5 Ymparistdn hairiotekijat

Ranta-alueella huomioidaan Kivijarven mahdollinen tulviminen. Alin suositeltava rakentamiskorkeus
on +132,50 (N2000). Hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota kaavan yleismaarayksessa.
Rantatdrman kasvillisuus ja puiden juurakot sitovat hiekkatérmaa ja estavét tormén eroosiota ja sortu-
mista (VV-3/s-méaarays).

Kapillaarikatko

Alin rakentamiskorkeus

Tulvakorkeus "mspiimisﬁ

ja aaltoiluvarasta johtuva
lisikorkeus

Alin rakentamiskorkeus

Kapillaarisen
nousun
katkaiseva
kerros

Tulvakorkeus

Wesiston ominaispiirteista
ja aaltoiluvarasta johtuva Kapillaarisen nousun
latkaizeva kerros

Alin rakentamiskorkeus sokkeliperustukselle ja tuulettuvalle
alapohjalle. Maanpinta ja etéisyys vesirajasta ovat maaraa-
vampia kuin kapillaarikatkon sijainti rakenteessa. (Tulviin
varautuminen rakentamisessa, Ymparistdopas 2014).

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden maa-
raytyminen maanvaraisen laattaperustuksen tapa-
uksessa.
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5.6 Kaavamerkinnat ja - maaraykset (Kaavakartan yhteydessa).

5.7 Nimisto
Alueen nimistdon ei tule muutoksia. Katujen nimet ovat OIJANKATU, KIVIJARVENRANTA, PEU-
RAKAARI ja SILTAPOLKU.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavakarttaan liittyy erillinen rakentamistapa- ja viherympériston hoito-ohje.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava tullaan toteuttamaan maanomistajan tarpeiden mukaisesti kaavan tultua lain voimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennustarkastaja tarkkailee toteutusta rakennuslupa-asioiden yhteydessa.

Helsingissa 11.4.2017, 18.8.2017, 23.3.2018, 1.3.2019, 19.7.2023, 23.8.2023, 21.11.2023, 10.5.2024

/G}Z’M, //!;977 /V:\:_

Anna-Liisa Nisu
arkkitehti, YKS-412
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