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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 2.8.2021 paivattya asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi:

Kaavan paivays:

Alueen maarittely:

Yhteystiedot:

Kaavaprosessin
vaiheet:

Kirkonkylan asemakaavan muutos — Kortteli 118

Valmisteluvaihe 18.3.2021
Ehdotusvaihe 2.8.2021

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 118 seka yleisen tien alu-

etta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 118 sekd maan-

tien tiealuetta.

Kaavoittaja:
Kannonkosken kunta
Jarvitie 1

43300 Kannonkoski

Kunnaninsindori

Teemu Marttinen

+358 44 459 6146
teemu.marttinen@kannonkoski.fi

Kaavoitusjohtaja

Ulla-Maija Humppi

+358 44 459 8405
ulla-maija.humppi@saarijarvi.fi

Kaavasuunnittelija

Sari Peura

+358 44 459 8210
sari.peura@saarijarvi.fi

Kaavakonsultti:

Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Kaavoitusinsinoori, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Kaavoituspaallikko
Minna Vesisenaho
+358 50 537 4491
minna.vesisenaho@plandea.fi

Kannonkosken kunnanhallitus paatti kdynnistaa asemakaavamuutoksen ko-

kouksessaan 10.8.2020 § 79

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 19.8.2020 kunnan ilmoitustaululla ja

kotisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty yleisesti nahtavilla 19.8.-

2.9.2020 valisen ajan kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla
Kaavaluonnos on pidetty yleisesti nahtavilla 31.3.-3.5.2021 vélisen ajan

kunnan kotisivuilla

kunnan kotisivuilla

Kaavaehdotus on pidetty yleisesti nahtavilla 25.8. — 24.9.2021 valisen ajan



1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen on kasitelty Kannonkosken kunnanhallituksessa 10.8.2020
§ 79. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden paloaseman rakentaminen korttelin 118
lilkerakennusten korttelialueelle (KL) tontille 1.

Kaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi, koska vanha Toritiella sijaitseva 1970-luvulla rakennettu pa-
loasema on peruskorjausiassa. Rakennuksessa on elinkaarikorjausten lisaksi paljon myds toiminnal-
lisia puutteita ja mm. Puhdas paloasema -konsepti (tarkemmin kohdassa 2.3.8) ei toteudu. Vanhan
paloaseman korjaaminen ei ole kustannuksiltaan jarkevaa. Suunniteltu uusi paloasema olisi sijain-
niltaan nykyista parempi, toiminnallisesti jarkevampi seka vanhaa paloasemaa energiatehokkaampi.
Paloaseman rakentaminen vaatii asemakaavan muutosta, jossa KL-tontin kayttotarkoitusta laajen-
netaan/muutetaan ja rakennusalaa seka rakennusoikeutta tarkistetaan.

Alueelle laaditaan Maankaytto- ja rakennuslain mukainen asemakaavan muutos. Kaavamuutos kos-
kee korttelin 118 tonttia 1 seka yleisen tien aluetta. Asemakaavassa maaritellaan mm. alueiden kayt-
totarkoitukset, rakentamisoikeudet, kerroskorkeudet seka alueen liikenneyhteydet. Asemakaavan
laadinnassa kiinnitetdan huomiota alueen sijoittumiseen seututien varrelle, paloaseman piha-alu-
een toimivuuteen seka huomioidaan muut kaavatyon yhteydessa esiin tulevat asiat.

1.3  ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kannonkos- KoTseT 00\
akangas
ken kuntakeskuksessa Leppdlanky- |
Iantien (St 648) Ja KOUlUtIen Va|ISE||a Yhieisahonméaki Ketola
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti. (Taustakartta
©MML)
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Kuva 2. Suunnittelualueen tarkempi rajaus. (Taustakartta © MML)

2  LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1.1 Rakennettu ymparistd
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Viime aikoina alue on toiminut varastokenttana, alueella on
aiemmin sijainnut myos jaakiekkokaukalo.

Suunnittelualue sijoittuu noin viidensadan asukkaan kuntakeskukseen. Lahialueet koostuvat paa-
osin rakentuneista asemakaavan pientaloalueista. Kannonkosken koulu, paivakoti ja kirjasto sijait-
sevat n. 100 m alueen eteldpuolella. Oppilaita koulussa on noin 140 ja henkilékuntaan kuuluu yli 20
henkead. Koulun alue liittyy paatieverkkoon Koulutien kautta.

2.1.2 Luonnonymparistd

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitys Kirkonkyldan asemakaavan osatarkistuksen yhteydessa
vuonna 2010 (Kannonkosken asemakaavan muutosalueiden luontoselvitys, Poyry 2010) ja uusi
luontoselvitys kesan 2021 aikana (Kannonkosken keskustan luontoselvitys 2021, Ahlman Group Oy).
Suunnittelualue on tasaista vanhaa peltoa. Alueen keskiosa on avointa kenttaa, jonka reunoilla kas-
vaa uudistuskypsdaa manty-koivu-kuusi -sekametsaa. Koulutien varrella kasvaa pari vanhempaa
kuusta. Luontoselvitysten perusteella alueella ei ole erityisia luontoarvoja tai lakien mukaan suojel-
tavia luontotyyppeja, joten suunnitellulle maankaytdlle ei ole esteita.

Suunnittelualueella ei esiinny liito-oravalle soveliasta elinymparistda tai reviireja. Alueen pesimalin-
nusto on tavanomaista, eika alueella ole sellaisia linnustollisia arvoja, jotka vaikuttavat alueen
maankayton suunnitteluun.
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2.1.3 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu luoteessa seututiehen 648 (Leppélankylantie) ja eteldassa Koulutiehen. Alu-
eella on voimassa 40 km/h alueellinen nopeusrajoitus. Leppalankyldntien keskimaardinen vuoro-
kausililkenne on 1216 ajoneuvoa/vrk, josta raskaita ajoneuvoja on 72 ajoneuvoa/vrk.

Leppalankylantien ja Koulutien varsilla kulkee kevyen liikenteen vayla.

2.1.4 Tekninen huolto
Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa ja liitettavissa kaukolampoverkkoon.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualue on Kannonkosken kunnan sekd maantien osalta valtion omistuksessa.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava 1.4.2018 voi-
maan tulleiden valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edis-
tetdaan niiden toteuttamista.

2.3.2 Maakuntakaava
Kannonkoski kuuluu Keski-Suomen maakuntaan ja suunnittelualueella on voimassa 1.12.2017 hy-
vaksytty ja 28.1.2020 voimaan tullut Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistus.

Suunnittelussa huomioitavia Keski-Suomen
maakuntakaavan merkint6ja ovat:

- Kunta-/palvelukeskus (a)

- Kuntakeskus (ruskea ympyra)

- Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue
(sininen pystyviivarasteri)

- Kulttuuriympariston vetovoima-alue
(ruskea vinoviivarasteri)

- Seututie (paksu musta viiva, st)

Suunnittelualueella on voimassa oleva yleis-
kaava, joten maakuntakaava ei suoraan oh-
jaa alueen suunnittelua. Maakuntakaavassa
esitetyt ratkaisut huomioidaan kuitenkin Kuva5.Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta
asemakaavan laadinnassa.

Keski-Suomen maakuntakaavan paivitystyo on aloitettu kertyneiden muutostarpeiden mukaisesti.
Keski-Suomen maakuntakaavan 2040 vireilletulovaiheessa syksylld 2020 nama muutostarpeet liit-
tyivat seudullisesti merkittdavaan tuulivoimatuotantoon, liikkenteeseen ja hyvinvoinnin aluerakentee-
seen. Maakuntakaavan paivitys koskee Keski-Suomen voimassa olevaa maakuntakaavaa ja koko
Keski-Suomen aluetta, pois lukien Kuhmoinen.
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2.3.3 VYleiskaava
Alueelle on laadittu vuonna 1987 Kannonkosken kirkonkyldn osayleiskaava, joka on oikeusvaikutuk-
seton.
Suunnittelualuetta koskevia yleiskaava-
merkintoja:

- Julkisten ldhipalvelujen alue (YL)

- Seudullinen paavayla

- Kokoojatie

MRL 54.4 § mukaisesti, jos asemakaava
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myo6s mita yleiskaavan sisalto-
vaatimuksista saadetaan.

Kuva 6. Ote Kannonkosken kirkonkylan yleiskaavasta.
Kaavahankkeen likimdardinen rajaus on merkitty kart-
taan punaisella katkoviivalla.

2.3.4 Asemakaava

Padosin suunnittelualueella on voimassa
Kirkonkylan asemakaavan muutos (KL-
tontti), jonka kunnanvaltuusto on hyvak-
synyt 13.6.2011 § 15 seka osin Kannon-
kosken  kirkonkylan  rakennuskaavan
muutos (yleinen tie), jonka laaninhallitus
on vahvistanut 19.5.1989.

Suunnittelualuetta koskevia asemakaa-
vamerkintoja:

- Liikerakennusten korttelialue (KL)

- VYleisen tien alue (LT)

Kuva 7. Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistel-
mastd. Suunnittelualueen likimaardinen rajaus punai-
sella katkoviivalla.

2.3.5 Rakennusjarjestys
Kannonkosken kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
30.9.2013 ja se on tullut voimaan 1.11.2013.

2.3.6 Pohjakartta

Kaavatyossa kdytettava pohjakartta on hyvaksytty vuonna 1986 ja se on mittakaavassa 1:2000. Kan-
nonkosken kunnan pohjakartta on numeeristettu vuonna 2013. Pohjakarttaa on ajantasaistettu
maastomittauksin vuonna 2021.



2.3.7 Rakennuskiellot, suojelualueet ja -kohteet
Suunnittelualueilla ei ole voimassa rakennuskieltopaatoksia. Kaavamuutosalueella ei ole asemakaa-
vassa suojelukohteiksi osoitettuja rakennuksia tai pihapiireja.

2.3.8 Suunnitelmat
Uudesta paloasemasta on laadittu luonnospiirustukset, joissa paloaseman ja varaston suunniteltu
yhteenlaskettu kerrosala on 955 m?. Paloasema toteutetaan Puhdas paloasema -konseptilla.

Puhdas paloasema -konseptin tavoitteena on viahentda pelastustoimen henkildston altistumista il-
man ja pintojen epapuhtauksille oikeaoppisella suojautumisella paloasemalla. Paloasemalla eri toi-
mintoihin tarkoitetut tilat jaetaan likaisiin, puolipuhtaisiin ja puhtaisiin tiloihin. Likaisissa tiloissa hoi-
detaan sammutusvarusteiden pesu, puolipuhtaita tiloja ovat mm. ajoneuvojen kalustohalli, pai-
neilma- ja kalustohuoltotilat ja varusvarastot seka puhtaita tiloja ovat mm. miehisto-, toimisto-, kou-
lutus-, keittio-, urheilu- ja saunatilat. Halytyksissa likaantunutta kalustoa tai varusteita ei kuljeteta
paloaseman puolipuhtaille tai puhtaille alueille tai niiden lapi.
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Kuva 8. Paloaseman asemapiirros 10.8.2021



3  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteitad (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) sekd viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

e alueen maanomistajat

® ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Kannonkosken kunnan eri hallintokunnat
Keski-Suomen ELY-keskus
Keski-Suomen liitto
Keski-Suomen museo
Keski-Suomen pelastuslaitos
Pohjoisen Keski-Suomen ymparistotoimen ymparistéterveystarkastaja ja ymparisto-
sihteeri
Elenia Oy
o Kannonkosken lamp6-, vesi- ja viemaripalvelut

O O O O O

(@)

e muut osalliset

3.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 19.8.2020.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

3.1.3.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty yleisesti nahtavilla 19.8.-2.9.2020 valisen ajan kun-
nanvirastolla ja kunnan internet-sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu kaava-alu-
etta koskevia lausuntoja tai mielipiteita.

3.1.3.2 Valmisteluvaihe
Kaavaluonnos paivamaaralla 18.3.2021 on pidetty yleisesti nahtavilla 31.3.-3.5.2021 valisen ajan.
Kaavaluonnoksesta saatiin seuraavat lausunnot (4kpl). Mielipiteita ei luonnoksesta saatu.

Elenia Verkko Oyj, 14.4.2021
e Elenian nykyisille rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata kaavaan johtoalueita

Keski-Suomen museo, 21.4.2021
e Paloaseman rakentaminen osoitettuun paikkaan ei heikenna Kannonkosken kirkonkylan raitin kult-
tuurihistoriallisia arvoja
e Ei huomautettavaa rakennetun kulttuuriympariston eika arkeologisen kulttuuriperinndn osalta

Keski-Suomen liitto, 28.4.2021
e Ei huomautettavaa
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Keski-Suomen ELY-keskus, 28.4.2021
e Seututien liittymaa saa kayttaa vain halytysajoon
e Korttelin 118 tontin 2 kulkua muualta kuin suoraan seututielta tulisi tutkia
e Kaavamerkinta “yleisen tien alue” on hyva paivittda termiin “maantien tiealue”
e Olisi hyva pohtia mahdollisia kaavamaaradyksia rakennusmateriaalin, mittasuhteiden tai varityksen
suhteen rakentamisen sopeuttamiseksi ymparoivaan rakennuskantaan ja miljooseen

3.1.3.3 Ehdotusvaihe
Kaavaehdotus paivamaaralla 2.8.2021 on pidetty yleisesti ndhtavilld 25.8. — 24.9.2021 valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta saatiin seuraavat lausunnot (2kpl). Muistutuksia ei ehdotuksesta saatu.

Keski-Suomen museo, 31.8.2021
e Ei huomautettavaa

Keski-Suomen ELY-keskus, 23.9.2021
e Ei huomautettavaa

3.1.3.4 Hyviksyminen
Kunnanvaltuuston hyvaksynta alustavasti loppuvuodesta 2021.

3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Suunnittelualueelta ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavamuutos perustuu voimassa olevaan asema-
kaavaan seka paloaseman rakentamissuunnitelmiin.

4  ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVARATKAISU

4.1.1 Kaavaluonnos

Korttelin 118 tontti 1 on voimassa
olevaan asemakaavaan verrat-
tuna muutettu kaavaluonnok-
sessa liikerakennusten kortteli-
alueesta (KL) yleisten rakennus-
ten seka liike-, asuin- ja palvelura-
kennusten korttelialueeksi. Alu-
eelle saa rakentaa palo- ja pelas-
tusaseman (YSPA-1). Tontin ra-
kennustehokkuus on pysynyt sa-
mana e=0,4, mutta kerroskorkeus
on nostettu | =2 II.

Alueen rakennuksille on osoitettu
ohjeelliset rakennusalat. Leppa-
lankylantien varrelle on osoitettu
sailytettava/istutettava puurivi ja
alueen itdosaan ohjeellinen pysa-
koimispaikka (p).

Kuva 9. Kaavaluonnos
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Varsinainen kulku tontille tapahtuu Koulutien kautta, mutta Leppalankylantieltd on osoitettu liit-
tyma halytysajoja varten (ha). Leppalankylantien ja Koulutien risteykseen on osoitettu liittymakielto.

4.1.2 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus perustuu kaavaluonnokseen seka siita saatuihin lausuntoihin. Kaavaehdotus on muu-
toin kaavaluonnoksen mukainen, mutta LT-kaavamerkinta ”yleisen tien alue” on muutettu muotoon
"maantien tiealue” ja istutettava alueen osa on poistettu Koulutien ja VP-alueen puoleisilta sivuilta.

4.2 MiTOITUS
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa n. 0,5 ha.

Taulukko 1. Rakennuspaikkojen mitoituslaskelma.

Kortteli | Tontti Kayttotarkoitus | Kerroskorkeus Pinta-ala Kokonaisraken-
(m?) nusoikeus (k-m?)
118 1 YSPA-1 I 4248 1699
LT 703

Asemakaavan laajuustiedot on esitetty myos liitteend 1 olevalla seurantalomakkeella.

4.3 KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN
Kaavaratkaisu on alueelle laaditun oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan mukainen.

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten tilld asemakaavalla on huomioitu
yleiskaavan sisaltévaatimukset seuraavasti:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
e Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa oleviin liikkenneverkkoihin. Ratkaisu on taloudellinen ja
yhdyskuntarakenteellisesti toimiva.
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
e Sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalla, jossa infra on hyvin kdytettavissa.
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
e Pelastuslaitoksen palveluiden saatavuus paranee, kun toiminta paatien varrella
4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla;
e Toiminta sujuvien liikenneyhteyksien lahellad toteuttaa kestavan kehityksen nakokulmaa.
Alue on helposti saavutettavissa myds kavellen ja pyo6raillen. Energia-, vesi- ja jatehuolto on
jarjestettavissa olemassa olevaa infrastruktuuria hyodyntaen.
5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympa-
ristoon;
e Asemakaavamuutoksella ei ole haitallisia vaikutuksia elinymparistdihin.
6) kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset;
e Asemakaavanmuutoksella ei ole haitallisia vaikutuksia elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
siin
7) ympaéristdhaittojen vahentdminen;
e Asemakaavan mahdollistamat toiminnot eivat aiheuta ymparistohaittoja.
8) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;
e Talla kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennetun ymparistdn, kaupunkikuvan tai luon-
nonarvojen vaalimiselle.
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9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;

Kaavamuutos ei vahenna virkistykseen soveltuvia alueita.

Kaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. Alueen
omistaa kunta, joka kaavoittaa alueen. Kaava ei aiheuta alueen maanomistajille tai muille oikeuden
haltijoille haittaa.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessda on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia MRL:n mu-
kaisen jaotuksen mukaisesti.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

Suunnittelualueen muuttuminen liikerakennusten korttelialueesta (KL) yleisten raken-
nusten sekd liike-, asuin- ja palvelurakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa
palo- ja pelastusaseman (YSPA-1) voidaan kokea negatiivisena, koska alue varataan
pddasiassa paloasemaa varten. Vaikutusta lieventdd kuitenkin se, ettd alueella sdilyy
mahdollisuus kaupallisten palveluiden sijoittumiselle ja Idhimmdit kaupalliset palvelut
sijaitsevat vain vajaan 200 metrin pddssé suunnittelualueesta.

Paloaseman toiminnasta johtuvat hetkittéiset hdiriétekijit kuten hdlytysajoneuvojen
ddnet ja lisddntyvd liikenne voidaan kokea hdiritsevdnd ja liikenneturvallisuutta hei-
kentdvdnd.

Uuden paloaseman sijoittuminen strategisesti hyvdlle paikalle keskustaan ja seututien
varrelle vaikuttaa myénteisesti pelastustoimen palvelujen saatavuuteen.

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Alue kuuluu kunnan viemdriverkkoon, joten vaikutuksia vesistéihin ei synny. Alue ei si-
joitu pohjavesialueelle.

Alue kuuluu kaukoldmpéverkostoon, joten tdlté osin vaikutukset ilmastoon ovat posi-
tiivisia.

Maaperddn kohdistuva muutos on rakennusaikainen.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

Suunnittelualueella aiemmin sijainneen jddkiekkokaukalon vuoksi suuri osa alueesta
on tasattua sorakenttdd, joka toimii nykyisin varastokenttdnd. Tontin reunaman puus-
toiset alueet ovat pienialaisia ja tavanomaista talousmetsddi, joilla ei ole tiedossa huo-
mioon otettavia kasvi- tai eldinlajeja. Puustoa pyritddn rakentamisen yhteydessd sdi-
lyttdmdén mahdollisuuksien mukaan. Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan vaiku-
tuksia luontoarvoihin.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

Suunnittelualue sijoittuu Keski-Suomen maakuntakaavassa osoitetulle Kannonkosken
kuntakeskuksen alueelle seké nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen, joten kaava-
ratkaisulla ei ole vaikutusta alue- tai yhdyskuntarakenteeseen.
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Paloaseman rakennusaikaisten téiden mydétd alueen tydpaikkojen mddrd kasvaa het-
kellisesti. Paloasematoimintojen siirtymisellé ei ole suoraa vaikutusta kunnan tyépaik-
kojen mddrddn.

Uusi rakentaminen sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen tehos-
taen teknisten verkostojen kdyttéastetta.

Paloasema sijoittuu seututien (Leppdldnkyléntie) varrelle, joka toimii Kannonkosken
kuntakeskuksen pddkatuna, ja hélytysajoneuvoliittymd on suoraan pddkadulle, muu-
toin paloaseman liikenne kulkee Koulutien kautta. Leppdilénkyléntien varren kevyen lii-
kenteen vdyld on tien vastakkaisella puolella, joten kevyt liikenne ei risted hélytysajo-
neuvojen kanssa. Suunnittelualueen kohdalla Leppdlénkyldntie on suora ja ndkyvyys
hyvd. Kuitenkin tarvittaessa hdlytysajoneuvojen havaittavuutta voidaan parantaa
tienylityksen kohdalla esim. suojateiden yhteyteen asennettavin vilkkuvaloin, jotka va-
roittavat kevyttd liikennettd hélytysajoon Iéhtevistd ajoneuvoista.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon.

Suunnittelualue on nykyiselldédn rakentumaton, joten kaavan toteuttamisen myétd
osin metsdinen varastokenttd muuttuu rakennetuksi korttelialueeksi. Paloaseman piha
ja rakennukset tulevat ndkymddn tiemaisemassa. Paloasema tdydentdd alueen raken-
nuskantaa.

Alueella ei ole tunnettuja muinaisjddnndksid tai suojeltavia rakennuksia. Muinaismuis-
tolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutydn yhteydessd havaitaan merkkejé kiintedsté mui-
naisjdédnndksestd, tulee tyévaihe keskeyttdd ja ottaa yhteyttd Museovirastoon.

4.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kannonkosken kunta valvoo nor-
maalina viranomaisvalvontanaan alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 8.10.2021,

B B e V==

Minna Vesisenaho Ville Vihanta
Kaavoituspaallikko Kaavoitusinsindori, YKS 691



LITE 1
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 216 Kannonkoski Tayttamispvm 02.08.2021
Kaavan nimi Kirkonkylan asemakaavan muutos; Kortteli 118

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 02.08.2021
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 19.08.2020
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4951 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4951

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,4951 100,0 1699 0,34 0,0000 0

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 0,4248 85,8 1699 0,40 0,4248 1699
C yhteensa
IK yhteensa 0,0000 -0,4248 -1699
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,0703 14,2 0,0000
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,4951 100,0 1699 0,34 0,0000 0

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 0,4248 85,8 1699 0,40 0,4248 1699

YSPA-1 0,4248 100,0 1699 0,40 0,4248 1699

C yhteensa

|K yhteensa 0,0000 -0,4248 -1699

KL 0,0000 -0,4248 -1699

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0703 14,2 0,0000

LT 0,0703 100,0 0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kannonkosken kunta

KIRKONKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS — KORTTELI 118

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.3.2021, paivitetty 2.8.2021

l[dPlandea

KANNONKOSKEN KUNTA




(Kaavoituksen alkaessa osana kaavatyon ohjelmointia laadittavassa Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) esitetdan suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vai-
kutusten arvioinnista. (MRL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdaan asukkaita, jarjestdja, kunnan ja valtion viranomaisia seka
muita osallisia varten. Sen tulisi antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin,
etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin kuluessa. )

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue sijaitsee Kannonkosken kuntakeskuksessa Leppalankylantien (st 648) ja Koulutien valisella
alueella. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty kansikuvassa (taustakartta © MML).

Asemakaavan muutos koskee Kannonkosken kirkonkylan korttelin 118 tonttia 1 sekd yleisen tien aluetta.
Suunnittelualueen pinta-ala on n. 0,5 hehtaaria.

1.2  SUUNNITTELUTEHTAVA - MITA ON TEKEILLA, MITA SUUNNITELLAAN?

Asemakaavamuutoksen kdynnistdminen on kasitelty Kannonkosken kunnanhallituksessa 10.8.2020 § 79.
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden paloaseman rakentaminen korttelin 118 liikerakennus-
ten korttelialueelle (KL) tontille 1. Uuden paloaseman rakentaminen vaatii asemakaavan muutosta, jossa KL-
tontin kayttotarkoitusta laajennetaan/muutetaan seka tarkistetaan tonttialueen rakennusalaa ja rakennus-
oikeutta.

Asemakaavassa madritelldan alueen tuleva kaytto: mita sailytetdan, mitd saa rakentaa, mihin ja milla tavalla.
Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus. Asemakaavan laadinnassa kiin-
nitetdan huomiota alueen sijoittumiseen seututien varrelle, paloaseman piha-alueen toimivuuteen seka huo-
mioidaan muut kaavatyon yhteydessa esiin tulevat asiat.

PALOASENA

N

Kennonkzakl
TR
UDISRAKENNUS

Uuden paloaseman alustava asemapiirros




2. LAHTOKOHDAT

2.1  SUUNNITTELUJARJESTELMA
Maankayton suunnittelujarjestelman |ahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset aluei-

denkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yksityiskohtaisten
asemakaavojen suunnittelua.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)
Valtioneuvosto hyviaksyy.

[5) Varmistaa valtakunnallisesti merkittévien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa.

. MAAKUNTAKAAVA

Tehtdvana on ratkaista valtakunnalliset, maakunnalliset ja seudulliset
alueiden kaytdn kysymykset.

YLEISKAAVA

. Tehtdvana on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten asutuksen,
palvelujen ja tydpaikkojen seka virkistysalueiden sijoittamisen
yleispiirteinen ohjaaminen sek& toimintojen yhteensovittaminen.

Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun kehityksen periaatteet
ja yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.

. ASEMAKAAVA

Ohjaa suoraan rakentamista, maaritelldan alueen
tuleva kdyttd: mité sailytetddn, mité saa rakentaa,
mihin ja milla tavalla. Kaavassa osoitetaan esim.
rakennusten sijainti, koko ja kdyttotarkoitus.

RAKENTAMINEN

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava 1.4.2018 voimaan tul-
leiden valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden to-
teuttamista.



Kannonkosken kunta; Kirkonkylan asemakaavan muutos — Kortteli 118
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.8.2021

2.2.2 Maakuntakaava
Kannonkoski kuuluu Keski-Suomen maakuntaan ja suunnittelualueella on voimassa 1.12.2017 hyvaksytty ja

28.1.2020 voimaan tullut Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistus.

Suunnittelussa huomioitavia Keski-Suo-
men maakuntakaavan merkintdja ovat:

- Kunta-/palvelukeskus (a)

- Kuntakeskus (ruskea ympyra)

- Matkailun ja virkistyksen vetovoima-
alue (sininen pystyviivarasteri)

- Kulttuuriymparistén vetovoima-alue
(ruskea vinoviivarasteri)

- Seututie (paksu musta viiva, st)

Suunnittelualueella on voimassa oleva
yleiskaava, joten maakuntakaava ei suo-
raan ohjaa alueen suunnittelua. Maakun-
takaavassa esitetyt ratkaisut huomioi-
daan kuitenkin asemakaavan laadin-
nassa.

Keski-Suomen maakuntakaavan paivitystyo on aloitettu kertyneiden muutostarpeiden mukaisesti. Keski-
Suomen maakuntakaavan 2040 vireilletulovaiheessa syksylld 2020 nama muutostarpeet liittyvat seudulli-
sesti merkittavaan tuulivoimatuotantoon, lilkenteeseen ja hyvinvoinnin aluerakenteeseen. Maakuntakaa-
van paivitys koskee Keski-Suomen voimassa olevaa maakuntakaavaa ja koko Keski-Suomen aluetta, pois
lukien Kuhmoinen.

Lisdtietoja maakuntakaavoituksesta: www.keskisuomi.fi/maakuntakaavoitus

2.2.3  Yleiskaava

Alueelle on laadittu vuonna 1987 Kannon-
kosken kirkonkyldan osayleiskaava, joka on
oikeusvaikutukseton.

Suunnittelualuetta koskevia yleiskaavamer-
kintoja:

- Julkisten lahipalvelujen alue (YL)

- Seudullinen paavayla

- Kokoojatie

MRL 54.4 § mukaisesti, jos asemakaava laa-
ditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadit-
taessa soveltuvin osin otettava huomioon
myo6s mitd yleiskaavan sisaltévaatimuksista
saadetaan.

Ote Kannonkosken kirkonkylan yleiskaavasta. Kaavahankkeen likimaarai-
nen rajaus on merkitty karttaan punaisella katkoviivalla.



2.2.4 Asemakaava
Paddosin suunnittelualueella on voimassa
Kirkonkyldn asemakaavan muutos (KL-
tontti), jonka kunnanvaltuusto on hyvak-
synyt 13.6.2011 § 15 seka osin Kannonkos-
ken kirkonkylan rakennuskaavan muutos
(yleinen tie), jonka lddninhallitus on vah-
vistanut 19.5.1989.

Suunnittelualuetta koskevia asemakaava-
merkintéja:
- Liikerakennusten korttelialue (KL)
- Yleisen tien alue (LT)

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistel-
masta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus pu-
naisella katkoviivalla.

2.3 POHJAKARTTA

KaavatyOssa kaytettava pohjakartta on hyvaksytty vuonna 1986 ja se on mittakaavassa 1:2000. Kannonkos-
ken kunnan pohjakartta on numeeristettu vuonna 2013. Pohjakarttaan tullaan tekemadan maastossa tarkis-
tusmittauksia asemakaavatyon avuksi.

2.4  RAKENNUSJARJESTYS
Kannonkosken kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 30.9.2013 ja se
on tullut voimaan 1.11.2013.

2.5 RAKENNUSKIELLOT, SUOJELUALUEET JA -KOHTEET
Suunnittelualueilla ei ole voimassa rakennuskieltopaatoksia. Kaavamuutosalueella ei ole asemakaavassa suo-
jelukohteiksi osoitettuja rakennuksia tai pihapiireja.

2.6 SELVITYKSET
Kaavatyon tausta-aineistona huomioidaan alueelle aiemmin laaditut kaavat selvityksineen sekd paloaseman
rakentamissuunnitelmat. Alueelle on laadittu luontoselvitys kesan 2021 aikana.

3. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huo-
mioon kaavan tehtdva ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vai-
kutuksia. Vaikutusten arvioinnin pohjana kadytetaan tehtyja selvityksia seka asiantuntijoiden ja osallisiksi maa-
riteltyjen kannanottoja. Vaikutukset arvioidaan MRA 1 §:n mukaisen jaotuksen mukaisesti. Alustavasti arvi-
oituna asemakaavalla ei katsota olevan MRL 9 §:ssa tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia, mutta vaikutukset
arvioidaan tarkemmin tyon edetessa ja kirjataan kaavaselostukseen.



4. KAAVAPROSESSI, VUOROVAIKUTUS

4.1 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

Alustava
aikataulu

Kaavoituksen vaiheet

Elokuu
2020

Aloitusvaiheessa kaavan vireilletulosta on tiedotettu kunnan ilmoitustaululla ja koti-
sivuilla (MRL 63 §). OAS on pidetty yleisesti nahtavilla 19.8. — 2.9.2020 valisen ajan ja
se on lahetetty tiedoksi viranomaisille. Osalliset ja muut kuntalaiset pystyivat jatta-
maan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensd kunnanhallitukselle
OAS:n nahtavilldoloajan kuluessa.

Tammi-huhtikuu
2021

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnos asetetaan yleisesti nahtaville (MRL 62 §) 30 pai-
van ajaksi. Osalliset voivat jattaa kaavaluonnoksesta mielipiteensa kuulutuksessa il-
moitetun nahtavilldoloajan kuluessa. Mielipiteiden tekotapa ja jattopaikka ilmoite-
taan kuulutuksessa. Viranomaisilta ja yhteisoilta pyydetaan lausunnot.

Elo-syyskuu
2021

Ehdotusvaiheessa kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27
§:n mukaan yhdeksi kuukaudeksi. Tall6in osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdo-
tuksesta kirjallinen muistutus. Samalla |ahetetaan lausuntopyynnét eri viranomaisille.
Maanomistajille lahetetdaan tiedotekirje viikkoa ennen kaavaehdotuksen nahtaville
asettamista.

Loka-marraskuu
2021

Hyviksymisvaiheessa kaavamuutosaineisto kasitellaan kunnanhallituksessa ja kun-
nanvaltuustossa. Valtuusto tekee hyvaksymista koskevan paatoksen MRL 52 §:n mu-
kaisesti.

Kaavaehdotusta koskeviin muistutuksiin ja lausuntoihin lahetetaan perustellut vasti-
neet niille muistutuksen tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan lahetta-
misesta tiedoksi on saddetty MRA 95 §.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen haetaan
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa sdadetaan.

Kaava-asiakirjat pidetdidéin néhtdvilld kunnan internet-sivuilla osoitteessa www.kannonkoski.fi sekd
koronatilanteen salliessa Kannonkosken kunnantalolla osoitteessa Jérvitie 1, 43300 Kannonkoski
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4.2

Viranomaisyhteistyo

Keski-Suomen ELY-keskuksesta on varmistettu, ettd aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen
jarjestaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty viranomaisille tiedoksi.

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteisgilta, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoitukseen liittyva viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa, kun kaavaehdotus on ollut julki-
sesti ndhtavilla ja sitd koskevat muistutukset ja lausunnot on saatu. Muita neuvotteluja viranomaisten
kanssa jadrjestetaan tarvittaessa.

Kaavan hyvaksyy Kannonkosken kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto
tarvittavine liitteineen ldhetetdaan Keski-Suomen ELY-keskukseen.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kunnan rakennustarkastajalle seka sahkdisesti Maanmittaus-
laitokselle. Keski-Suomen ELY-keskukselle ja Keski-Suomen liittoon ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat ottaa kantaa
kaavoitukseen sen eri vaiheissa.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

e alueen maanomistajat

® ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Kannonkosken kunnan eri hallintokunnat
Keski-Suomen ELY-keskus
Keski-Suomen liitto
Keski-Suomen museo
Keski-Suomen pelastuslaitos
Pohjoisen Keski-Suomen ymparistotoimen ymparistoterveystarkastaja ja ymparisto-
sihteeri
Elenia Oy
o Kannonkosken [ampd-, vesi- ja viemaripalvelut

O O O O O

o

4.3

e Muut osalliset

LISATIETOJEN ANTAJAN YHTEYSTIEDOT

Asemakaava-aineistojen laatiminen toteutetaan yhteistyossa Kannonkosken kunnan ja Plandea Oy:n kesken.

Lisditietoja kaavoituksen etenemisestd ja palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

Kannonkosken kunta

Jarvitie 1
43300 Kannonkoski

Aluearkkitehtipalvelut
PL 13
43101 Saarijarvi

Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Kunnaninsindori

Teemu Marttinen

+358 44 459 6146
teemu.marttinen@kannonkoski.fi

Kaavoitusjohtaja

Ulla-Maija Humppi

+358 44 459 8405
ulla-maija.humppi@saarijarvi.fi

Kaavasuunnittelija
Sari Peura

+358 44 459 8210
sari.peura@saarijarvi.fi

Kaavoitusinsinoori, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Kaavoituspaallikko

Minna Vesisenaho

+358 50 5374491
minna.vesisenaho@plandea.fi
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Téhén raporttiin suositetaan viittaamaan seuraavasti:
Ahlman, S. 2021: Kannonkosken keskustan luontoselvitys 2021. Ahlman Group Oy.




JOHDANTO

Tama raportti esittelee Kannonkosken kunnan tilaaman kes-
kustan luontoselvityksen tulokset, joiden perusteella voidaan
suunnitella alueen maankayttoa asemakaavoituksessa.

Osana asemakaavoitusta toteutettiin luontoselvitys, jon-
ka tarkoituksena oli selvittaa tutkimusalueen pesimalinnusto,
mahdolliset liito-oravan reviirit seka kasvillisuus.

RAPORTISTA

Tassa raportissa esitetaan toukokuun puolivélin ja heinakuun
puolivalin valisena aikana 2021 toteutetun pesimalinnusto-,
liito-orava- ja kasvillisuusselvityksen tulokset. Raportti kasittaa
yleis- ja pohjatietojen lisdksi kuvaukset tutkimusmenetelmista
sekd inventointien tulokset ja mahdolliset maankayttosuosituk-
set.

SELVITYSALUEEN YLEISKUVAUS

Kannonkosken keskustan asemakaava-alue on kaksiosainen. Toinen alue sijaitsee koulukes-
kuksen ymparilla sisdltden muun muassa vanhan ja uuden koulun seka kirjaston ja kylatalon
pihapiireineen. Alueella on my6s urheilukenttd, vdhdisesti omakotitaloasutusta, pieni pelto-
kaistale seka pari hyvin pientd metsalaikkua (kuva 1). Toinen alue sijaitsee noin 400 metria
pohjoispuolella Teollisuustien laiteilla. Kyseessa on teollisuusalue, jonka luoteislaidalla on ka-

pea metsdjuotti junaradan varrella.

TYOSTA VASTAAVAT HENKILOT

Kannonkosken keskustan liito-orava- ja linnustoselvityksen maastotdistd vastasi Hannu Hon-
konen. Kasvillisuusselvityksen maastotyot teki luontokartoittaja Santtu Ahlman, joka laati
myo0s luontoselvityksen raportin.




Kuva 1. Kannonkosken keskustan tutkimusalueiden sijainnit (siniset rajaukset).
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen avoin aineisto 2021.




LIITO-ORAVASELVITYS

TUTKIMUSMENETELMAT

Kannonkosken keskustan tutkimusalueet kierrettiin huolella lapi 14.5., jolloin etsittiin liito-
oravien jatoksia puiden runkojen tyvilta. Inventoinnit tehtiin ajankohtana, jolloin lumet olivat
sulaneet kokonaan pois. Nain ollen mahdollisten jatoksien I0ytamiseen oli erinomaiset edelly-
tykset. Alueelta tutkittiin kaikkien jareahkdjen puiden tyvet, vaikka liito-orava ei tyypillisesti
suosi esimerkiksi mantyja.

LIITO-ORAVAN ELINPIIRISTA

Liito-orava asettuu mieluiten kuusivaltaiseen metsaan, jossa on riittavasti lehtipuita seassa. Ke-
salla se syo padosin lehtipuiden lehtid, suosituimpia ovat koivut, lepat ja haapa. Syksylla ravin-
to koostuu lahinna havupuiden silmuista seka koivun ja lepan norkoista. Vastaavaan ravintoon
se turvautuu myos talvella. Monipuoliset ravintovaatimukset maaraavat lajin elinympariston
sijoittumista. Lisdksi sopivia pesapaikkoja — kuten vanhoja tikankoloja tai risupesia — taytyy
olla riittavasti tarjolla.

Liito-oravien reviirit ovat varsin laajoja, erityisesti koirailla, joiden elinpiirin keskimaa-
rainen pinta-ala on noin 60 hehtaaria. Naarailla on huomattavasti pienempi reviiri, vain noin
kahdeksan hehtaaria. Molemmat sukupuolet kdayttavat useita eri koloja, ja niiden reviireilla on
tarkeita ydinalueita.

Aikuiset yksilot ovat varsin paikkauskollisia ja liikkuvat vain pakon edessa uusille alu-
eille. Nuoret yksilot sen sijaan levittaytyvat uusille alueille saannollisesti (dispersaali). Levit-
taytymisen vuoksi elinvoimaisen reviirin on oltava yhteydessa laajempiin metsaalueisiin niin
sanottujen ekologisten kaytavien kautta. Mikali metsat ovat eristaytyneita saarekkeita, ei liito-
oravilla ole edellytyksid elinvoimaisiin pesiméakantoihin. Lisddntymismetsien valilla tulisi olla
vahintaan kymmenen metria korkeaa puustoa, mieluummin vield korkeampaa. Hakkuuaukot
ja taimikot eivét ole liito-oravalle kelvollisia liikkumisreitteja.

LIITO-ORAVA LAINSAADANNOSSA

Liito-orava kuuluu EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) mukaisiin lajeihin, joihin kuuluvien
yksiloiden luonnossa selvasti havaittavien lisadantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on uuden luonnonsuojelulain (49 §) mukaisesti kielletty. Uusimmassa valta-
kunnallisessa uhanalaisuusluokituksessa liito-orava on vaarantunut (VU, Vulnerable) (Hyva-
rinen ym. 2019).

TULOKSET JA PAATELMAT

Kannonkosken keskustan tutkimusalueelta ei 10ydetty lainkaan liito-oravan jatoksia, eika so-
veliasta elinymparistoa ole alueella mainittavasti. Liito-oravan vanhoja reviireja ei myoskaan
tunneta paikalta. Lahin tunnettu esiintymispaikka sijaitsee noin nelja kilometria alueen lou-
naispuolella (Suomen Lajitietokeskus 2021). Lajin esiintymista ei nain ollen tarvitse huomioida
asemakaavoituksessa.




PESIMALINNUSTOSELVITYS

TUTKIMUSMENETELMAT

Pesimalinnusto selvitettiin kartoituslaskennoin 14.5. ja 8.6. Ensimmainen inventointikerta teh-
tiin liito-oravaselvityksen ohessa. Kartoitukset tehtiin noin kello 4-10 valisena aikana, jolloin
linnut olivat aktiivisesti ddnessa. Yolaulajiin keskittyvia inventointeja ei tehty.

Menetelma soveltuu hyvin pienten ja rikkonaisten alueiden kartoituksiin, ja se perustuu
sithen, etta kaikki pareiksi tulkittavat havainnot merkitaan karttapohjalle, jotta paallekkaisyyk-
silta valtytaan. Pareiksi tulkittiin seuraavat havainnot: laulava koiras, varoitteleva koiras, nahty
koiras, varoitteleva naaras, nahty naaras, varoitteleva pari ja nahty pari. Kartoituslaskenta on
tarkin mahdollinen linnustonselvitysmenetelma, ja selvitysta voidaan pitaa riittavan tarkkana.

TUTKIMUSALUEEN LINNUSTOSTA

Selvitysalueelta varmistettiin 14 eri lajin reviiri ja yhteensa 37 pesivaa paria (taulukko 1). Val-
taosa on hyvin tavallisia pihapiirien lajeja, kuten esimerkiksi rakattirastas, peippo, pajulintu ja
talitiainen. Huomionarvoisia lajeja oli kolme: leppalintu, pensaskerttu ja harakka.

LAJIKOHTAISTA TARKASTELUA

Tassa osiossa esitetdan yleispiirteisesti tutkimusalueella pesineiden lajien tietoja. Kustakin lajis-
ta kerrotaan suomalaisen nimen liséksi tieteellinen nimi. Palstan oikeassa reunassa on merkitty
punaisella hakasulkuihin lajin mahdollinen uhanalaisuusluokitus (CR = darimmaisen uhan-
alainen, EN = erittdin uhanalainen, VU = vaarantunut, NT = silmalldpidettava, L = lintudirek-
tiivin laji ja V = Suomen erityisvastuulaji). Tallaisia lajeja ei kuitenkaan tavattu. Lajiluettelossa
kdytetaan termeina seka reviiria ettd pesivia paria. Molemmat tarkoittavat kuitenkin pesima-
havaintoja.

Taulukko 1. Tutkimusalueen pesiméilinnusto parimddrineen.

Punarinta Harmaasieppo

Leppilintu 2 Kirjosieppo 2
Rikiittirastas 10 Talitiainen 3
Punakylkirastas 1 Harakka 1
Hernekerttu 1 Peippo 6
Pensaskerttu 1 Vihervarpunen 2
Pajulintu 4 Keltasirkku 1
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Punarinta (Erithacus rubecula)
Molemmilla alueilla oli yksi reviiri (reviirikartta 1). Punarinta on tyypillinen kuusivaltaisten
metsien laji, mutta sen tapaa yleisend myos muunlaisista metsista ja pihapiireista.

Leppalintu (Phoenicurus phoenicurus) [V]
Koulun ldhella oli kaksi reviiria (reviirikartta 1). Leppalintu on tyypillinen idkkdiden manni-
koiden pesija. Se on Suomen erityisvastuulaji.

Rikattirastas (Turdus pilaris)
Alueilla pesi 16yhdssa yhdyskunnassa yhteensa kymmenen paria (reviirikartta 1). Rakattirastas
pesii tyypillisesti yhdyskunnissa viljelysten laiteiden metsissa ja pihapiireissa.

Punakylkirastas (Turdus iliacus)
Urheilukentan laidalla oli yksi reviiri (reviirikartta 1). Punakylkirastas pesii monenlaisissa met-
sissd, pensaikoissa ja pihapiireissa.

Hernekerttu (Sylvia curruca)
Teollisuusalueella oli yksi reviiri (reviirikartta 1). Hernekerttu on avointen ja puoliavointen
pensaikkomaiden ja metsdnlaiteiden pesija.

Pensaskerttu (Sylvia communis) [NT]
Teollisuusalueella lauloi yksi lintu (reviirikartta 2). Pensaskerttu on nimensa mukaisesti erilais-
ten pensaikkomaiden ja metsanlaiteiden pesija. Se on valtakunnallisessa uhanalaisuusluoki-
tuksessa silmallapidettava.

Pajulintu (Phylloscopus trochilus)
Alueilla pesi yhteensa nelja paria (reviirikartta 2). Pajulintu on Suomen runsaslukuisin lintulaji,
joka pesii kaytdnnossa kaikenlaisissa metsdisissa elinymparistoissa.

Harmaasieppo (Muscicapa striata)
Koulun eteldpuolella oli yksi pesiva pari (reviirikartta 2). Harmaasieppo pesii hyvin monenlai-
silla metsamailla ja pihapiireissa. Pesa sijaitsee usein rakennuksessa.

Kirjosieppo (Ficedula hypoleuca)
Molemmilla alueilla oli yksi reviiri (reviirikartta 2). Kirjosieppo on tavallinen pihapiirien pesi-
malaji, jota vaatii valmiin pesdkolon tai linnunponton pesimiseen.




Talitiainen (Parus major)
Koulun itdapuolella oli yksi elinpiiri (reviirikartta 2). Talitiainen pesii hyvin monenlaisissa met-
sissd ja pihapiireissa.

Harakka (Pica pica) [NT]
Urheilukentan koillispuolella oli yksi pesdpaikka (reviirikartta 3). Harakka on kulttuurilaji,
joka pesii monenlaisissa pihapiireissd ja metsanlaiteilla. Se on valtakunnallisessa uhanalaisuus-
luokituksessa silmallapidettava.

Peippo (Fringilla coeloebs)
Alueilla oli yhteensa kuusi reviiria (reviirikartta 3). Peippo on Suomen runsaslukuisimpia laje-
ja, joka pesii kdytannossa kaikenlaisissa puustoisissa ymparistoissa.

Vihervarpunen (Carduelis spinus)
Koulukeskuksen eteld- ja lounaispuolella oli yhteensa kaksi reviiria (reviirikartta 3). Vihervar-
punen pesii erityisesti kuusivaltaisissa kangasmetsissa.

Keltasirkku (Emberiza citrinella)
Urheilukentan koillispuolella oli yksi reviiri (reviirikartta 3). Keltasirkku on erilaista pelto- ja
viljelysmaiden sekd hakkuualojen pesija.

PAATELMAT

Kannonkosken keskustan tutkimusalueen pesimélinnusto on tavanomaista, silld valtaosa lajis-
tosta edustaa hyvin runsaslukuisia ja tavallisia lajeja. Pesiméatiheys on 308 paria neliokilometria
kohden, mika on tavanomaista korkeampi mdara, mutta se selittyy ns. reunavaikutuksella, silla
alueella on paljon mosaiikkimaista aluetta, jolloin erilaiset elinymparistdjen reunavychykkeet
kohtaavat, mika ndkyy lajiston tiheytena.

Huomionarvoisia lajeja olivat leppalintu, pensaskerttu ja harakka. Leppélintu on Suomen
erityisvastuulaji, joka pesii niin méantyvaltaisissa kangasmetsissa kuin pihapiirien laiteilla. Sil-
mallapidettava pensaskerttu asuttaa puolestaan nimensa mukaisesti avoimia ja puoliavoimia
pensaikkoja sekd metsanlaiteita. Silmallapidettava harakka on kulttuurisidonnainen laji, jonka
pesdn 10ytda usein pihapiirista. Kaikki kolme huomionarvoista lajia ovat runsaslukuisia, eika
kaavoituksella katsota olevan niihin haitallista vaikutusta. Kokonaisuudessaan tutkimusalu-
eella ei ole sellaisia linnustollisia arvoja, jotka vaikuttavat alueen maankdyton suunnitteluun.




Reviirikartta 1.
Punarinnan (2 paria), leppilinnun (2 pr), rikittirastaan (10 pr),
punakylkirastaan (1 pr) ja hernekertun (1 pr) reviirit.

Punarinta ‘ Riakattirastas ‘ Hernekerttu
’ Leppilintu ’ Punakylkirastas




Reviirikartta 2.
Pensaskertun (1 pari), pajulinnun (4 pr), harmaasiepon (1 pr),
kirjosiepon (2 pr) ja talitiaisen (3 pr) reviirit.

Pensaskerttu ‘ Harmaasieppo
’ Pajulintu ’ Kirjosieppo

‘ Talitiainen




Reviirikartta 3.
Harakan (1 pari), peipon (6 pr), vihervarpusen (2 pr) ja keltasirkun (1 pr) reviirit.

Harakka ‘ Vihervarpunen
’ Peippo ’ Keltasirkku




KASVILLISUUSSELVITYS

TUTKIMUSMENETELMAT

Aluerajaus kierrettiin jarjestelmallisesti lapi 15.7., jolloin kirjattiin kaikki l0ydetyt putkilokas-
vilajit, my0ds puutarhoista ja pihoista villiintyneet lajit. Jokainen kuvio tyypiteltiin maastossa
ja niiden rajat piirrettiin maastokartalle, silld tarkoituksena oli 10ytaa mahdolliset arvokohteet,
kuten esimerkiksi metsa-, vesi- ja luonnonsuojelulain mukaiset elinymparistot. Kustakin kuvi-
osta kirjoitettiin yleisluonnehdinta ja mahdolliset lisatiedot. Selvityksessa kaytetty nimisto on
Suuren Pohjolan Kasvion (Mossberg & Stenberg 2005) mukainen.

TUTKIMUSALUEEN KASVILLISUUDESTA

Tutkimusalue on hyvin pienialainen kaksiosainen kokonaisuus, jossa on kadytanndssa koko-
naan kulttuurivaikutuksen alaisia luontotyyppeja. Rakennettu ymparistd useine rakennuksi-
neen, pihapiireineen ja teineen muodostavat suuren osan pinta-alasta. Koulun etelapuolella on
pienialaisesti peltoa. Alueilla on muutama pieni metsalaikku, jotka nekaan eivat ole luonnonti-
laisia. Valokuvia esitetdan liitteessa 1.

KUVIOKOHTAISET KUVAUKSET

Téssa osiossa kuvataan jokaisen kasvillisuuskuvion (kuva 2) yleisluonnehdinta ja maankaytto-
suositukset. Lisaksi tietoihin on lisatty luontotyyppien uhanalaisuusluokitus (Kontula & Rau-
nio 2018). Nama luokitukset (esimerkiksi EN = erittdin uhanalainen ja NT = silmallapidettava)
on merkitty punaisella luontotyyppinimikkeen oikeaan reunaan. Mikali kyseessa on viljelys-
alue tai jokin muu luontotyyppi, joka uupuu uhanalaisuusluokituksesta, kaytetaan pelkkaa
viivaa.

1. Viljelysalue [-]
Peltoalue, jossa viljellaan muun muassa ohraa. Kasvillisuus on monotonista, eika seassa kasvaa
merkittavasti muuta lajistoa. Reunavyohykkeilla esiintyy muun muassa ukontatarta, pelto-or-
vokkia, peltohatikkaa ja valvatteja.

Maankayttosuositus: kuviolla ei ole erityisia luontoarvoja tai lakien mukaan suojeltavia luon-
totyyppeja, joten maankaytolle ei ole esteita.

2. Kangasmetsilaikku [-]
Kuvion eteldaosa on mantyvaltaista kangasta, johon on rakennettu uusia kiipeilytelineita. Sen
lapi kulkee my06s polkuverkko. Aluskasvillisuus on muuttunut huomattavasti ja heinittynyt
maankadyton seurauksena. Pohjoislaidalla on pienialainen mustikkatyypin (MT) tuoreen kan-
kaan ja kaenkaali-mustikkatyypin (OMT) lehtomaisen kankaan laikku, jossa puusto on kuu-
sivaltaista. Seassa kasvaa mantyja, koivuja ja pihlajia. Tyyppilajeja ovat mustikka, kdenkaali,
metsdalvejuuri ja metsatahti. Myos pohjoisosassa on polkuja.

Maankayttosuositus: kuviolla ei ole erityisia luontoarvoja tai lakien mukaan suojeltavia luon-
totyyppeja, joten maankaytolle ei ole esteita.
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Kuwva 2. Tutkimusalueen kuviokohtaiset rajaukset (kuviokartta).

3. Koulualue [-]
Laaja alue, jossa on seka vanha ettd uusi koulu, kirjasto, urheilukentta, omakotitaloja, muita ra-
kennuksia, teitd ja pihapiireja. Kuvio on kdaytannossa kokonaan kulttuurialuetta, jossa esiintyy
suurehko joukko sekalaista lajistoa, kuten esimerkiksi valkoapilaa, syysmaitiaista, voikukkaa
ja kymmenia muita lajeja.




Maankayttosuositus: kuviolla ei ole erityisid luontoarvoja tai lakien mukaan suojeltavia luon-
totyyppeja, joten maankaytolle ei ole esteita.

4. Mustikkatyypin (MT) tuore kangas [-]
Pieni mustikkatyypin tuore kangas, jossa valtapuusto on manty- ja koivuvaltaista. Aluspuus-
toa on raivattu, mutta paikalla kasvaa silti paikoin tiheahko kuusitaimikko. My06s koivuja ja
pihlajia esiintyy pensaskerroksessa. Kenttikerroksen tyyppilajeja ovat mustikka ja puolukka.
Tavanomaisia ruohoja ovat metsatdhti ja oravanmarja.

Maankayttosuositus: kuviolla ei ole erityisid luontoarvoja tai lakien mukaan suojeltavia luon-
totyyppeja, joten maankaytolle ei ole esteita.

5. Kulttuurivaikutteinen sekametsi [-]
Sekametsd, joka on paikoin kuusivaltaista, mutta suurelta osin puusto koostuu lehtipuista. Ku-
violla on my0s pensaikkoa. Maapera on useassa paikassa kosteapohjaista, mika johtunee lahei-
sen tien ja rautatien muodostamasta vettd patoavasta vaikutuksesta.

Maankayttosuositus: kuviolla ei ole erityisid luontoarvoja tai lakien mukaan suojeltavia luon-
totyyppeja, joten maankaytolle ei ole esteita.

6. Teollisuusalue [-]
Muutamasta teollisuushallista koostuva kuvio, jossa on paljon pihapiireja seka joutomaita.
Kasvillisuus on tyypillisid joutomaiden lajistoa: maitohorsma, pujo, siankdarsamo, komealupii-
ni ja niin edelleen.

Maankayttosuositus: kuviolla ei ole erityisid luontoarvoja tai lakien mukaan suojeltavia luon-
totyyppejd, joten maankaytolle ei ole esteita.

TULOKSET JA PAATELMAT

Kannonkosken keskustan kaksiosainen tutkimusalue on kaytannossa kauttaaltaan kulttuuri-
vaikutuksen alainen, eikd luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista elinymparistoa ole juuri
sdaastynyt. Merkittavan osan pinta-alasta muodostavat koulukeskuksen luona olevat useat ra-
kennukset pihapiireineen ja teineen, urheilukentta seka teollisuushallit pihoineen. My6s met-
salaikut tulkittiin kulttuurivaikutteisiksi. Rajaukselta 16ydettiin yhteensa 127 putkilokasvilajia
(taulukko 2), mika on tavanomainen lukema vastaavilla paikoilla. Tutkimusalueelta ei tunneta
vanhoja havaintoja uhanalaislajistosta (Suomen Lajitietokeskus 2021). Alueella ei my06skaan ole
arvokkaita tai muuten huomionarvoisia luontotyyppeja, eika alueelta tunneta metsalakikohtei-
ta (Metsakeskus 2021), joten maankaytolle ei ole rajoituksia tai esteita.




Taulukko 2. Kannonkosken keskustan tutkimusalueella esiintyvit putkilokasvilajit
aakkosjdrjestyksessd. Tihdelld merkityt ovat puutarhalajeja tai viljelysjidnteitd.

Ahomansikka
Ahopaju
Ahosuolaheind
Aitovirna
Alsikeapila
Amerikanhorsma
Haapa
Harakankello
Harmaaleppii
Heindtihtimo
Herttavuorenkilpi *
Hevonhierakka
Hieskoivu
Hietakastikka
Hiirenvirna
Huopaohdake
Isonokkonen
Isotuomipihlaja *
Jouhivihvili
Juolavehni
Juolukka
Kaitapihatatar
Kangasmaitikka
Kanerva
Karhunputki
Kataja
Keltapensashanhikki *
Ketohopeahanhikki
Ketosilmdiruoho
Keuvitpiippo
Kielo

Kiiltopaju
Kirjopillike
Kissankello
Koiranputki

Fragaria vesca

Salix starkeana

Rumex acetosella

Vicia sepium

Trifolium hybridum
Epilobium adenocaulon
Populus tremula
Campanula patula
Alnus incana

Stellaria graminea
Bergenia cordifolia
Rumex longifolius
Betula pubescens
Calamagrostis epigejos
Vicia cracca

Cirsium helenioides
Urtica dioica
Amelanchier spicata
Juncus filiformis
Elytrigia repens
Vaccinium uliginosum
Polygonum aviculare ssp. neglectum
Melampyrum pratense
Calluna vulgaris
Angelica sylvestris
Juniperus communis
Dasiphora fruticosa
Potentilla argentea ssp. argentea
Euphrasia stricta
Luzula pilosa
Convallaria majalis
Salix phylicifolia
Galeopsis speciosa
Campanula rotundifolia

Anthriscus sylvestris

Komealupiini *
Kotipihlaja
Kultapiisku
Kurtturuusu *
Kylinurmikka
Kienkaali
Leskenlehti
Lillukka
Linnunkaali
Lutukka
Linnenhopeapensas *
Linnenpunaherukka *
Maitohorsma
Marja-aronia *
Mesiangervo
Metsdalvejuuri
Metsdimarre
Metsiikastikka
Metsiikorte
Metsikurjenpolvi
Metsikuusi
Metsilauha
Metsdimaitikka
Metsiminty
Metsitihti
Metsivaahtera
Mustikka
Niittyhumala
Niittyleinikki
Niittynurmikka
Niittynditkelmd
Niittysuolaheind
Nuokkutalvikki
Nurmihdrkki
Nurmilauha

Lupinus polyphyllus
Sorbus aucuparia
Solidago virgaurea

Rosa rugosa

Poa annua

Oxalis acetosella
Tussilago farfara

Rubus saxatilis

Lapsana communis
Capsella bursa-pastoris
Eleagnus commulata
Ribes rubrum

Epilobium angustifolium
Aronia sp.

Filipendula ulmaria
Dryopteris carthusiana
Gymnocarpium dryopteris
Calamagrostis arundinacea
Equisetum sylvaticum
Geranium sylvaticum
Picea abies

Deschampsia flexuosa
Melampyrum sylvaticum
Pinus sylvestris
Trientalis europaea

Acer platanoides
Vaccinium myrtillus
Prunella vulgaris
Ranunculus acris

Poa pratensis

Lathyrus pratensis
Rumex acetosa

Orthilia secunda
Cerastium fontana

Deschampsia cespitosa



Nurmipiippo
Nurmirolli
Nurmitidyke
Nurmitdhkio, timotei
Ohra *
Ojakellukka
Ojakdrsimé
Oravanmarija
Otavalvatti
Peltohatikka
Peltokorte
Peltolemmikki
Peltomatara
Pelto-orvokki
Peltopillike
Peltosaunio
Peltovalvatti
Pietaryritti
Piharatamo
Pihasaunio
Pihatdhtimé
Pikkutalvikki
Pohjanjauhosavikka
Poimulehti

Pujo
Puna-ailakki
Puna-apila
Punalehtiruusu *

Punanata

Luzula multiflora
Agrostis capillaris
Veronica chamaedrys
Phleum pratense
Hordeum vulgare
Geum rivale

Achillea ptarmica
Maianthemum bifolium
Sonchus asper
Spergula arvensis
Equisetum arvense
Myosotis arvensis
Galium spurium

Viola arvensis
Galeopsis bifida
Tripleurospermum perforatum
Sonchus arvensis
Tanacetum vulgare
Plantago major
Matricaria suaveolens
Stellaria media

Pyrola minor
Chenopodium suecicum
Alchemilla sp.
Artemisia vulgaris
Silene dioica

Trifolium pratense
Rosa glauca

Festuca rubra

Puolukka
Pdiivinkakkara
Raita
Rauduskoivu
Rentohaarikko
Rohtotidyke
Rusopajuangervo *
Ratvind
Rénsyleinikki
Sarjakeltano
Savijikkdirdi
Seittitakiainen
Siankdrsimo
Soreahiirenporras
Suo-ohdake
Suopursu
Syysmaitiainen
Sdrmdkuisma
Tarhaomenapuu *
Terijoensalava *
Tummarantavihvili
Tuoksuvatukka *
Ukontatar
Vadelma
Valkoapila
Viitakastikka
Virpapaju
Vuohenputki

Vaccinium vitis-idaea
Leucanthemum vulgare
Salix caprea

Betula pendula

Sagina procumbens
Veronica officinalis
Spiraea x billardii
Potentilla erecta
Ranunculus repens
Hieracium umbellatum
Gnaphalium uliginosum
Arctium tomentosum
Achillea millefolium
Athyrium filix-femina
Cirsium palustre
Rhododendron tomentosum
Leontodon autumnalis
Hypericum maculatum
Malus domestica

Salix fragilis "bullata’
Juncus alpinoarcticulatus ssp. alpinoarcticulatus
Rubus odoratus
Persicaria lapathifolia
Rubus idaeus

Trifolium repens
Calamagrostis canescens
Salix aurita

Aegopodium podagraria
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LIITTEET. LITE 1. VALOKUVIA TUTKIMUSALUEELTA.
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LIITE 4

Kannonkosken kunta
KIRKONKYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOS — KORTTELI 118

Kaavan laatijan vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

l" P | an d ed KANNONKOSKEN KUNTA




1
Kannonkosken korttelin 118 kaavamuutoksen kaavaluonnos paivamaaralla 18.3.2021 on ollut yleisesti
nahtavillda 31.3. —3.5.2021 vilisen ajan.

Seuraavaan on kirjattu lyhennelmat luonnosvaiheen lausunnoista (4 kpl) seka kaavan laatijan vasti-
neet. Mielipiteita kaavaluonnoksesta ei saatu.

1 LAuUSUNNOT

1.1  ELENIA VERKKO OvJ, 14.4.2021

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa antavan liitekartan mukaisesti.
Tyoskenneltdessa ja rakennettaessa nykyisten sahkdverkon rakenteiden laheisyyteen tulee huomioida
sahkoturvallisuuden edellyttamat etdisyysvaatimukset.

Elenian nykyisille rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata kaavaan johtoalueita, mutta pyy-
damme huomioimaan, ettd mahdollisista ylimaaraisista johtomuutoksista aiheutuvat lisékustannukset
laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole muuta huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin
maankayttoratkaisuihin.
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Elenian verkostokartta

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.2 KESKI-SUOMEN MUSEO, 21.4.2021

Keski-Suomen museon modernin rakennusperinndn inventoinnissa vuonna 2014 Kannonkosken kes-
kusta on osoitettu paikallisesti merkittavaksi rakennetun kulttuuriympariston alueeksi. Nyt kyseessa
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2
oleva rakennuspaikka sijoittuu Kannonkosken keskustaajama -nimisen aluekokonaisuuden sisaan, ai-
van sen reuna-alueelle. Keski-Suomen museo katsoo, ettei paloaseman rakentaminen osoitettuun
paikkaan heikenna Kannonkosken kirkonkylan raitin kulttuurihistoriallisia arvoja valitun rakennuspai-
kan ja rakennuksen sijoittumisen osalta.

Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnokseen rakennetun kult-
tuuriympariston eika arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.3 KESKI-SUOMEN LIITTO, 28.4.2021

Keski-Suomen lainvoimaisessa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kunta-/palvelukeskuksen
(a) alueelle, kulttuuriympariston vetovoima-alueelle sekd matkailun ja virkistyksen vetovoima-alu-
eelle. Leppakylantie (st 648) on osoitettu maakuntakaavassa seututiena.

Keski-Suomen liitto toteaa lausuntonaan, ett3 silld ei ole maakuntakaavan nakékulmasta huomautet-
tavaa asemakaavaluonnoksesta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.4  KESKI-SUOMEN ELY-KESKUS, 28.4.2021

Kaavaratkaisussa esitetdan seututielle uutta liittymaa, jonka kaytto rajataan kaavamaarayksella aino-
astaan pelastusajoneuvojen halytysajoille kiinteistolta seututielle. Maantien turvallisuuden ja sujuvuu-
den ndkokulmasta on tarkeaa, etta korttelin kaikki muu liikenne johdetaan Koulutien kautta kiinteis-
tolle, kuten kaavaluonnoksessa on esitetty. Liittymaa ja pihajarjestelyja tarkemmin suunniteltaessa tu-
lee vield pohtia, kuinka kdytdannossa varmistetaan, etta liittyman kaytto sailyy sille annetussa tarkoi-
tuksessaan, eika sita kdyteta oikoreittind myos muussa liikenteessa tai paluureittind paloasemalle.

Voimassa olevassa asemakaavassa kulkuyhteydet seututielle on osoitettu padosin Koulutien ja Manni-
lantien kautta, mutta muutoksen kohteena olevan korttelin reunassa on asemakaavaliittyma myds
asuinkiinteistolle. Kulkuyhteyksia tulee kaavoitettaessa tarkastella yksittdista korttelialuetta laajem-
pana kokonaisuutena. Taimankin kaavamuutoksen osalta tulee viela selvittda, em. asuinkiinteiston kul-
kuyhteyden jarjestamismahdollisuudet katuverkon kautta maantielle esimerkiksi kaavoitettavan kort-
telin reunaa. Lahtokohtaisesti suoria tonttiliittymia liikennealueelle tulee asemakaavoissa valttaa eika
asuinkiinteiston liittyman ja halytysliittyman sijainti I1ahekkain ole suositeltava ratkaisu.

Kaavamerkinnoissa "yleisen tien alue” on hyva paivittaa termiin “maantien tiealue”.

Luonnonymparist6 osalta ei kaavaluonnosta ole mahdollista enemmalti lausua, koska luontoselvityk-
set on selostusluonnoksen mukaan tarkoitus tehda vasta ensi kesana.

Huomioiden, ettd kaavassa ollaan osoittamassa 2-kerroksinen uudisrakennus pienimittakaavaiseen
kirkonkyldn taajamamilj6oseen, olisi hyva pohtia mahdollisten kaavamaarayksissa tarvetta esimerkiksi
rakennusmateriaalin, mittasuhteiden tai varityksen suhteen rakentamisen sopeuttamiseksi ymparoi-
vaan rakennuskantaan ja miljooseen.
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KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaluonnoksessa on esitetty uusi liittyma seututielle vain pelastusajoneuvojen halytysajoa var-
ten, muutoin paloaseman liikenne kulkee Koulutien kautta. Rakennuslupavaiheessa kiinnitetdaan
huomiota siihen, ettd kyseinen seututien liittyma sailyy ainoastaan pelastusajoneuvojen haly-
tysajokaytossa.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 118 tontin 2 asuinkiinteistolle on osoitettu liittyma
seututielta. Kyseinen asuinkiinteist6 ei sijoitu nyt kasittelyssa olevalle kaavamuutosalueelle. Ky-
seiselle asuinkiinteistolle ei voida osoittaa kulkuyhteyttd kaavamuutosalueen korttelin 118 tontin
1 kautta, koska kaikki tila tarvitaan paloaseman toimintojen kaytannoélliseen ja turvalliseen jarjes-
tamiseen. Asuinkiinteiston kulkuyhteysmuutos vaatisi laajempaa tarkastelua, mika ei tassa kaava-
muutosprosessissa ole tarkoituksen mukaista. Kyseisen liittyman asemaa voidaan tarkastella tu-
levissa kaavamuutoksissa. Lisdaksi on syyta huomioida, etta kyseinen liittyma palvelee vain yhta
asuinkiinteisto4a, joten liikkennemaarat ovat todella vahaiset, eika tilla ole vaikutusta alueen liiken-
neturvallisuuteen.

Kaavamerkinta "yleisen tien alue” muutetaan termiksi “maantien tiealue”.

Alueelle on tehty luontoselvitys kesalla 2021. Alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, joilla olisi vai-
kutusta maankadyton suunnitteluun.

Kaavaratkaisu on haluttu pitda mahdollisimmat sallivana. Kannonkosken rakennusjarjestyksessa
maarataan, ettd ” Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen, on rakentaminen sopeutettava
ympadristdssa noudatettuun rakennustapaan ja olevaan rakennuskantaan niin rakennuksen sijoi-
tuksen, koon, mittasuhteitten, muodon, ulkopintamateriaalien kuin varityksenkin puolesta. Ra-
kennuspaikalla tulee rakennusten muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus,
jossa myos kulttuurihistorialliset arvot otetaan huomioon.” Rakennusjarjestyksen maardyksen
katsotaan oleva riittdva ohjaamaan uudisrakennuksen sopeutumista ymparistoon.

Plandea Oy Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
www.plandea.fi +358 40 7266050
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1
Kannonkosken korttelin 118 kaavamuutoksen kaavaehdotus pdivamaaralla 2.8.2021 on ollut yleisesti
nahtavilla 25.8. —24.9.2021 valisen ajan.

Seuraavaan on kirjattu lyhennelmat luonnosvaiheen lausunnoista (2 kpl) sekd kaavan laatijan vasti-
neet. Muistutuksia kaavaehdotuksesta ei saatu.

1 LAuUSUNNOT

1.1 KESKI-SUOMEN MUSEO, 31.8.2021

Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen rakennetun kult-
tuuriympariston eika arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
KAAVAN LAATUAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

1.2 KESKI-SUOMEN ELY-KESKUS, 23.9.2021

Keski-Suomen ELY keskuksella ei ole toimialaltaan lausuttavaa Kannonkosken kirkonkyldn asemakaa-
van muutosehdotuksesta korttelissa 118.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

Plandea Oy Pitkansillankatu 1-3 G, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
www.plandea.fi +358 40 7266050
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TIVISTELMA

Kiinteistbomaisuudella on merkittava arvo ja
hyva omistaja tuntee omaisuutensa. Taman
kiinteistOostrategian tavoitteena on kuvata
Kannonkosken kunnan kiinteistdoomaisuus seka
toimitila- ja kiinteistdjohtamisen strategiset
lahtokohdat ja periaatteet. Omistajapoliittisen
linjauksen tulee perustua tarkoituksenmukai-
suuteen ja oikeaan tietoon. Kiinteistostrategia
auttaa luottamushenkil6ita tutustumaan
kunnan omistuksiin ja yllapitaa omistajuuden
linjakkuutta.

KiinteistOstrategiatyon ohjausryhma
8.10.2021
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JOHDANTO

Yhtena tarkeimmistd perusteista kiinteistostrategialle on varautuminen kunnan vaestokehityksen myota
tapahtuvaan rakennemuutokseen ja tiukkenevaan talouteen. Kunnan palvelutuotannon kustannus-
tehokkuus korostaa kiinteistokehittamisen tarvetta. Kunnan ydintoiminnan kannalta tarkeista rakennuksista
mm. koulu ja kunnantalo ovat elinkaarensa alkupdassd, mutta joidenkin kunnan kiinteistojen tekninen ika
alkaa olla tiensa paassa ja useita kiinteist6ja on nain ollen vailla mittavia korjaustarpeita tai niita olisi
uusittava.

Joitain kiinteistdja on jo osin kdyttamattomina mm. sisdilmaongelmien vuoksi. Joissain toimitiloissa on
kdyttamatonta tai harvoin kdytdssa olevaa tai kayttotarkoitukseensa sopimatonta tilaa. Osa tiloista on my6s
energiatehokkuudeltaan ja tekniikan hyotysuhteeltaan heikkoja.

Kiinteistonhallintaan on oltava selked strategia. Kiinteistomassasta on pystyttava erottelemaan kunnan
toiminnan ja palvelutuotannon kannalta tarkeat kiinteistot, mahdollisesti muuhun kayttéon kehitettavat
kiinteistot seka tarpeettomat kiinteistot. Kiinteistdbmassan hallinnan helpottamiseksi jaetaan kiinteistot
kolmeen eri luokkaan: kehitettdvat kiinteistot, yllapidettavat kiinteistot ja jalostettavat kiinteistot (esim.
myynti, purku, luovutus asunto- tai kiinteistéosakeyhtiolle).

Ammattimaisesti hoidetut kiinteistot ja toimitilat ovat perusedellytys palvelujen tarkoituksenmukaiselle ja
kustannustehokkaalle jarjestamiselle.

KIINTEISTOSTRATEGIA OSANA KUNNAN STRATEGISTA JOHTAMISTA

Kiinteistostrategia on merkittava osa kunnan omistajapoliittista linjausta. Kunnan pddoman tehokas kaytto
on yhta merkittavaa kuin kayttotalouden hallinta, mutta siihen ei yleensa paneuduta yhta perusteellisesti
kuin kayttdmenoihin. Kunnan omistajapoliittisten linjausten |ahtokohtana ovat kehittamistavoitteet
kuntastrategiaa tukien. Omistajapoliittisen linjauksen tavoitteena on paatoksenteon systemaattisuus,
pitkdjanteisyys ja padomien kayton tehokkuus. Kunnan omistajapoliittisen linjauksen tulee perustua
tarkoituksenmukaisuuteen ja omistajuus tulee olla perusteltavissa palvelutuotannon, kehittdmisen tai
sijoitustoiminnan valineena.

Kunnan omaisuuden hoidon lahtékohtana on oltava omaisuuden kunnon, arvon ja kdyttokelpoisuuden
sailyttaminen ja sijoitustoiminnan ja kehittamisen valineena arvon kasvattaminen. Omistuksesta luopumista
tulee harkita, jos vastaavat palvelutuotannon vialineet ovat kdymassa tarpeettomiksi tai ne ovat hankittavissa
edullisemmin vuokraamalla tai muilla jarjestelyilld. Omaisuudesta luovuttaessa on ldhtokohtana oltava
vapautuvan pdaoman entista tehokkaampi kaytto ja palveluiden turvaaminen kuntalaisille. Omistajuuteen
liittyy aina my0s riskeja ja riskien hallinta seka hyvaksyttava riskitaso tulisi aina myos tarkastella ja tiedostaa.

Kiinteistostrategia toimii alistrategiana kuntastrategialle. Toimitilajohtamisen strategian kuvaaminen auttaa
lisédmaan julkishallinnon toimien lapindkyvyyttd kuntalaisille ja helpottaa strategisten ja operatiivisten
toimijoiden yhteistyota.

Kannonkosken kunta
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TAVOITTEET

Taman kiinteistostrategian tavoitteena on kuvata Kannonkosken kunnalle toimitila- ja kiinteist6johtamisen
strategiset lahtokohdat ja periaatteet. Tavoitteeksi voi nimetd myOs hajaantuneen ja eritasoisen
kiinteistovarallisuuden omistajahallinnon koordinoinnin, jarjestamisen tehostamisen sekd omistaja-
ohjauksen aktivoimisen ja yhdenmukaistamisen. Kunnanhallituksen ja teknisen lautakunnan, kiinteistdjen
strategisen johdon toimikausi on kiinteistdjen elinkaareen verrattuna hyvin lyhyt, mutta toimikautensa
aikana toimielimet tekevat merkittavia ja kauaskantoisia paatoksia. Strategia auttaa kunnan luottamus-
henkildita tutustumaan kunnalliseen kiinteistbomistukseen ja -johtamiseen.

Strategian avulla pyritddan luomaan pitkdn tahtdimen linjakkuutta kiinteistéjohtamiseen kirjaamalla
strategiaan tamanhetkinen tilanne ja tavoitteet sekda kiinteistdjohtamisen tahtotila. Kunnalliset
luottamushenkilot pystyvat strategian avulla tutustumaan nopeasti kiinteistdomistuksiin, asetettuihin
tavoitteisiin ja arvioimaan strategian tarkoituksenmukaisuutta ja toteutumista.

Operatiivisella puolella pienen kunnan organisaatio on kevyt ja mahdolliset henkiléstévaihdokset ovat haaste
kiinteisto- ja toimitilajohdolle. Nain ollen on tarve kuvata kiinteistdomistukset toiminnan kehittamiseksi,
strategian jalkauttamiseksi ja henkiloston perehdyttamiseksi toimintaperiaatteisiin ja tavoitteisiin. Strategiaa
ei ole tarkoitettu staattiseksi julkaisuksi vaan kehittyvaksi tyokaluksi, johon toiminnan kehittdmisohjeet
kirjataan.

Tarkeintd menestyksekkdassa kiinteistonjohtamisessa on kaikkien osapuolten sitoutuminen strategisten
tavoitteiden mukaiseen tyoskentelyyn. Strategialla viestitetadan kuntalaisille, yhteistyokumppaneille ja
elinkeinoeldamalle kunnan kiinteist6johtamisen tahtotilaa. Parhaimmillaan strategia on vahva positiivinen
viesti.

SEURANTA JA PAIVITTAMINEN

Kiinteistostrategian paivitys ja ajanmukaisuus tulee tarkastella vuosittain talousarvion laadinnan yhteydessa.
Paivityksen yhteydessa paivitetty versio tulee paivatd ja vanha versio tulee arkistoida. Kiinteistostrategian
seuranta toimielimissa tai erillisessa tydryhmassa tulee sopia ja jarjestaa erikseen.

YHTEENVETO

Kannonkosken kunta omistaa talla hetkella noin 443 hehtaaria maata ja 61 erillista kiinteistoa. Kannonkosken
kunnan maaomistuksista 358,5 hehtaaria on metsaa. Rakennuskanta kasittaa 38 rakennusta ja 23 287 kerros-
m? / 92 025 rakennus-m3. Lisdksi kunta omistaa yhteensi 14 asuinhuoneistoa viidesta eri asunto-osake-
yhtiosta ja yhden liikehuoneiston kiinteistoyhtiosta. Kannonkosken kunnalla on kaavoitettuja tontteja
myytavana 27 kappaletta ja lisdksi jo myytyihin tontteihin on myytadvissd rantakaistaosuuksia seka
kuivanmaan lisdosuuksia. Maankayton kehittdminen on kdynnissd Oijanniemessd asemakaavoituksen myota
ja lisdksi taajaman asemakaavaa on tarkoitus padivittda maankdyton kehittamisen nakokulmasta.
Kannonkosken kunnan tasearvo maaomaisuudelle 2020 tilinpaatoksessa oli 999.235 euroa ja
rakennusomaisuuden tasearvo oli vastaavasti 6.293.476 euroa. Lisdksi Oksalan saneeraus/laajennus,
teknisen tyon opetustila/yritystila sekd palvelukoti Kotipiha on rahoitettu kiinteistdleasingilla.
Kiinteistoleasing-sopimuksilla rakennettujen kohteiden hankintahinta yhteensa on 5.764.290,88 euroa ja
avoin padgoma 31.12.2020 on ollut yhteensa 5.022.550,32 euroa.

Kannonkosken kunta
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Kaavio 1. Kunnan maa- ja rakennusomaisuuden tase- ja leasingarvojen ja kehitys 2010 — 2020
. . . - I I . " . Avoin
Kohde Hankintahinta | Sopimus- | Kayttoon- | Jaannos- | Jaannosarvo, | Erien | Maksuera | Viimeinen padoma
(alv 0 %) aika (v) otto arvo-% € lkm €/3kk maksuera 31.12.2020
Palvelutalo
Kotipiha 2 006 066,38 15 2014 50 1003033,52| 60 24 664,25 | 1.8.2029 1626 005,52
Teknisen tyon
opetustila/
yritystila 1560947,77 20 2018 33,3 519795,51| 80 15237,93 | 1.8.2038 1403 558,14
Maéntykoti,
Paivdkeskus-
Oksala 2197 276,73 20 2019 33,3 731693,55| 80 21449,75| 1.11.2038 | 1992 986,66
5764 290,88 2 254 522,58 61 351,93 5022 550,32
Taulukko 1. Kunnan kiinteistéleasing-sopimuskohteet
KIINTEISTOT
# Kiinteist6tunnus: Nimi: Pinta-ala: Omistajuuden Salkutus:
perustelu:
1 |216-403-2-351 KOULUMAKI 2,280 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
2 |216-403-2-748 | KOIVUHAKA 0,636 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
3 |216-403-2-983 | URHEILUKENTTA 1,985 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
4 |216-403-2-824 SAVELA 0,165 | palvelutuotanto KEHITETTAVA
5 |216-403-2-823 NAPPULA 0,435 -
i teltavi KEHITETTAVA
6 |216-403-2-189 | VALTALA 0,195 | & Perusteravissa
216-403-1-14 VIISALA 407 Ivel t . I
7 6-403 S 0,407 | palvelutuotanto VLLAPIDETTAVA
8 |216-403-1-158 LISAVIISALA 0,030 | palvelutuotanto
KEHITETTAVA/
9 |216-403-2-800 | TERVEYSASEMA 0,909 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA/
JALOSTETTAVA
R KEHITETTAVA/
10 | 216-403-1-432 KYLANPELTO 1,262 | palvelutuotanto JALOSTETTAVA
11 | 216-403-1-358 | ALA-TOUKOLA 0,211 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
YLLAPIDETTAVA/
12 | 216-403-2-922 VANHAPIHA 8,066 | palvelutuotanto JALOSTETTAVA

Kannonkosken kunta
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216-403-2-828 | VANHAPIHA | 0,170 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-2-764 | LAMPOLA 5,085 | palvelutuotanto KEHITETTAVA
216-403-1-163 | VARTIOLINNA 0,646 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-403-2-805 HIRSIMAKI 0,765 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-403-2-808 VALIMAA 1,070 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-403-2-806 LAANIALUE 1,800 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-403-2-293 HILMONKOSKI 0,407 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-403-1-768 | KAISLARANTA 0,445 | kehittdminen KEHITETTAVA
216-403-1-687 | YHTEISLAIDUN 0,458 | kehittadminen KEHITETTAVA
216-403-1-855 KUJATIE 0,736 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-2-1027 | JARVITIE 0,324 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-24-0 TIEALUE 4,013 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-1-853 | VALIKKO 0,276 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-1-857 | TEHDASALUE 0,489 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-1-989 LAHDENTAUS 9,035 | kehittdminen JALOSTETTAVA
216-403-3-603 KURENNIEMI 68,298 | sijoittaminen YLLAPIDETTAVA
216-402-11-63 | OIJANNIEMI 24,790 | kehittdminen KEHITETTAVA
216-403-1-867 | PELLONPAAN KAAVA 3,524 | kehittdminen JALOSTETTAVA

216-403-2-908 PIKKU-AHOLA 1,723 | kehittdminen YLLAPIDETTAVA
216-403-3-254 | VAINIO 22,291 | sijoittaminen YLLAPIDETTAVA
216-403-3-501 KYLANRANTA 0,350 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-405-14-0 LISA-KIILA 0,183 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-405-6-78 PAIVARINNE 0,304 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-403-2-1030 | K102 / Tontti 3 0,230 | kehittaminen JALOSTETTAVA
216-403-2-353 XS%(T)ELUT 0,530 | kehittaminen JALOSTETTAVA
216-403-1-737 LEHTOMAKI 0,155 | kehittaminen JALOSTETTAVA
216-403-2-860 LISA-LAHDE 1,452 | kehittdminen JALOSTETTAVA
216-403-2-735 | JARVIMUTKALA 0,268 | kehittaminen YLLAPIDETTAVA
216-405-26-0 HAAPALAHTI 0,650 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-403-3-515 METSARINNE 0,455 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-403-2-660 KUNNANARAVA 0,600 | kehittdminen YLLAPIDETTAVA
216-403-2-761 | AHOLAITALA 1,020 | kehittdminen YLLAPIDETTAVA
216-403-2-579 LOKALA 0,250 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-2-821 LISA-LOKALA 0,260 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-1-720 RAPAKONKORPI 8,500 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-2-504 | TERVAKANGAS 1,740 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
216-403-1-430 | VEDENOTTAMO 0,750 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-3-506 MANNILA 18,710 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-3-411 HIEKKALA 6,160 | sijoittaminen YLLAPIDETTAVA
216-402-11-69 PIISPALANNIEMI 62,310 | palvelutuotanto KEHITETTAVA
216-402-1-29 KOULUMAA 1,165 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-402-1-71 PYSAKOINTIALUE 0,056 | palvelutuotanto | YLLAPIDETTAVA
216-403-2-701 KUNTA-RAATIKKALA 22,000 | sijoittaminen YLLAPIDETTAVA

216-403-2-986 METSA-PELTOLA 26,765 | sijoittaminen YLLAPIDETTAVA

216-405-5-59 NIITTYKANGAS 0,100 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA

216-403-3-503 PETTAAPURO 51,200 | sijoittaminen YLLAPIDETTAVA

216-403-3-135 MAENPAA 73,574 | sijoittaminen YLLAPIDETTAVA

216-403-1-302 RAJANIEMI 0,130 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA

216-403-2-268 KIVELA 0,320 | ei perusteltavissa | JALOSTETTAVA
443,110

Taulukko 2. Kannonkosken kunnan omistamat kiinteistot
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Kunnan liikelaitoksen, Nuorisokeskus Piispalan rakennuskantaa ei ole kasitelty tdssa kiinteistostrategiassa,
mutta kunnan maaomistus myds Piispalan osalta on huomioitu kiinteistostrategiassa.

Kiinteistoista 17 kappaletta on mukana kunnan metsasuunnitelmissa. Rakennettuja kiinteistoja on yhteensa
25 kappaletta. Taajama-alueen maankayttéa tukee yhteensa 21 kiinteistoa.

RAKENNUKSET

Kannonkosken kunnan rakennuskanta kasittdd 38 rakennusta ja 23 275 kerros-m? sekd 91 850 rakennus-m3.
Rakennuskanta jakautuu toimitiloihin, asuinrakennuksiin, teollisuusrakennuksiin, muihin kiinteistéihin ja
osakehuoneistoihin. Muissa rakennuksissa on huomioitu myods erillisenda taseyksikkéna toimivan
vesihuoltolaitoksen rakennukset.

Teknisen lautakunnan alaisuudessa toimiva toimitila- ja vuokrauspalvelut vastaavat kunnan omistamien ja
hallinnoimien kiinteistdjen kiinteistonhuollosta, puhtauspalveluista, kunnossapidosta ja kadyttajapalveluista.
Varsinainen vuokraustoiminta ja vuokrasopimushallinta on kunnanhallituksen alaisuudessa. Tekninen toimi
vastaa myds rakentamis- ja rakennuttamistehtdvistd. Teknistd toimea johtaa kunnaninsinéoéri ja
kiinteistonhuoltoon on osoitettu yhteensa 1,28 henkilotydvuotta kiinteistonhoitajan ja laitosmiesten
tydajasta. Kunnaninsindorin tai teknisen toimistosihteerin tydaikaa ei ole erikseen jyvitetty kiinteistaille.

Kerrosalan jakautuminen

B Toimitilat @ Asuinrakennukset M Teollisuusrakennukset Muut kiinteistot ~ ® Osakehuoneistot

Kaavio 2. Kerrosalan jakautuminen eri kayttotarkoituksiin

Toimitilojen omistajuuden perusteluna on yleisesti palvelutuotanto. Asuinrakennusten, teollisuus-
rakennusten ja muiden kiinteistdjen seka osakehuoneistojen omistajuuden perusteluna voidaan yleisesti
pitdaa kehittamistd, joskus tapauskohtaisesti myos sijoitustoimintaa. Kehittaminen teollisuusrakennusten
osalta liittyy elinvoiman kehittadmiseen, silla teollisuustilaa tarjoamalla kunta voi luoda toimintaedellytyksia
tyopaikkoja tarjoavalle yritystoiminnalle. Vastaavasti kehittdminen asuinrakennusten osalta liittyy kunnan
vahvempaan rooliin asuntotuotannon mahdollistajana, kun markkinaehtoiset toimijat eivat yksin kanna
vastuuta uudistuotannosta supistuvassa kunnassa. Kuitenkin myds asuin- ja teollisuusrakennusten
taloudellisena Iahtdkohtana tulee olla tuottavuus kunnalle pitkalla aikavalilla ja ndin ollen perusteluna voisi
olla my0s sijoitustoiminta.

Kannonkosken kunta
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AsuinkiinteistOissa on yhteensa 67 asuinhuoneistoa, mutta osa huoneistoista on huonokuntoisia, eivatka ne
ole enaa vuokrakaytdssa. Asuinkuntoisten vuokra-asuntojen vuokrausaste on yleisesti korkea, noin 95 %.

tasearvo jé.lleenhan- tekninen korjaus- salkutus
kinta-arvo arvo velka | kehitett. ylldpidett. jalostett.
Toimitilat 4093018| 19870125| 14230948| 2420797 5% 76 % 19 %
Asuinrak. 460 600 7 638 160 3215330| 2517291 0% 47 % 53 %
Teollisuusrak. | 1140 798 5334 063 3840526 160022 48% 52 % 0%
Muut
kiinteistot 249 401 5241260 3405 367 840 218 4% 91% 5%
5943818 38083608 24692171 5938328 15% 65 % 20%
Taulukko 3. Eri kayttotarkoituksen rakennusten arvonmaaritys ja salkutuksen jakauma
# |rakennus kem? m?3 AT omistajuuden | vaikut- | v
luokka peruste tavuus
1 |Kunnantalo 535 2 300 hyva palvelutuotanto 24 yllapidettava
2 | Paloasema 632 2388 | heikko | palvelutuotanto 12 jalostettava
3 | Vanha paloasema 138 825| heikko | palvelutuotanto 5 yllapidettava
4 | Kunnanvarasto 339 1400 | tyydyttava | palvelutuotanto 17 yllapidettava
5 | Kylatalo 555 1800 | valttava | palvelutuotanto 7 kehitettava
Paivakeskus Oksala,
6 |tehostettu aspa 943 3025 hyva palvelutuotanto 21 yllapidettava
7 |Juurela, tukiasunto 262 761 | tyydyttava | palvelutuotanto 19 yllapidettava
8 | Kapyla, tukiasunto 262 761 | tyydyttava | palvelutuotanto 19 yllapidettava
Havula-Honkala, hyva/
9 |aspa/dementiayksikko 682 2 177 | tyydyttava | palvelutuotanto 20 yllapidettava
10 | Koulu 3464 16 150 hyva palvelutuotanto 24 yllapidettava
Teknisen tyon
11 | tila/yritystila 1122 6 080 uusi palvelutuotanto 24 yllapidettava
12 | Kirjasto 406 1680| valttava |palvelutuotanto 16 jalostettava
13 | Vartiolinna 537 4060( heikko jalostettava
14 | Nuottala 38 133 | tyydyttava | palvelutuotanto yllapidettava
Vanha hammaslaakarin
15 |talo 491 1690| heikko 5 jalostettava
16 | Terveysasema 435 1330 | tyydyttava | palvelutuotanto 17 yllapidettava
10 840 46 560

Taulukko 4. Toimitilakiinteistot
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# |rakennus kem? m?3 AT omistajuuden | vaikut- | o ey
luokka peruste tavuus
17 |Rivitalo | 627 1944 | tyydyttava | kehittdminen 12 yllapidettava
18 | Rivitalo Il 353 931 | tyydyttava | kehittaminen 12 yllapidettava
19 | Vanha opett. asuntola 188 1025| valttdva | palvelutuotanto 8 jalostettava
20 | Uusi opett. asuntola 1253 3400| heikko 8 jalostettava
21 | Haapalahti 294 882 | tyydyttava 8 jalostettava
22 | Koivula 216 650 | tyydyttava | kehittdminen 13 yllapidettava
23 | Kuusirinne 306 918 | tyydyttava 8 jalostettava
24 | Kujatie 700 2030| heikko |kehittaminen 11 yllapidettava
25 | lltakuja 417 832 | tyydyttava | kehittaminen 12 yllapidettava
26 | Laakarintalo 303 1430| heikko 5 jalostettava
27 | Hilmonkoski 255 990| heikko 5 jalostettava
4912 15 032
Taulukko 5. Asuinkiinteistot
# |rakennus kem? | m? LTS omistajuuden | vaikut- salkutus
luokka peruste tavuus
28 | Yhteisahontie 79B 2992 | 11968 | tyydyttava | kehittaminen 8 kehitettava
29 | Mannilantie 4 halli 2264| 9800 | tyydyttava | kehittdminen 8 yllapidettava
30 | Mannilantie 4 kuivaamo 439 | 1327 | tyydyttava | kehittaminen 8 yllapidettava
31| Mannilantie 4 varasto 106 530 hyva kehittdaminen 8 yllapidettava
32 | Mannilantie 4 siilo 425| 2100 hyva kehittdaminen 8 yllapidettava
6226 25725
Taulukko 6. Teollisuusrakennukset
# |rakennus kem? | m3 LTS omistajuuden | vaikut- salkutus
luokka peruste tavuus
33 | Palvelutalo Kotipiha 946 | 3420 hyva palvelutuotanto 8 yllapidettava
34 | Haapalahden Jaahileasema 65| 160| valttava 5 jalostettava
35 | Jatevedenpuhdistamo 224 | 818 | tyydyttava | palvelutuotanto 17 yllapidettava
36 | Metsoméaen vedenottamo 25 90 | tyydyttava | palvelutuotanto 16 |yllapidettava
Nuottalan vanha
37 | vedenottamo 20 60| heikko [palvelutuotanto 11 kehitettava
38 | Vanha lampolaitos 29| 160| valttava |palvelutuotanto 8 kehitettava
1309 4708

Taulukko 7. Muut rakennukset
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Rakennuksen arvon maarittaminen

Rakennusten arvonmaaritys on toteutettu kustannusarvomenetelmdan perustuen teknisena
arvonmaarityksend huomioimatta markkinatilannetta ja markkinoiden maarittamaa kaypaa arvoa. Arvon
maadrityksessa ei ole huomioitu sijaintia tai tonttia muutoin, kuin rakennusteknisena kustannustekijana.

Rakennuksen jéilleenhankinta-arvo kuvaa rakennuksen arviointihetken todennakoisintad arvonlisdverotonta
rakentamiskustannusta, mikali rakennus rakennetaan samalle tontille samanlaisella varustuksella uudelleen.

Tekninen arvo kuvaa rakennuksen fyysisiin ominaisuuksiin ja ndiden kuntoon pohjautuvaa arvoa. Tekninen
arvo saadaan, kun jalleenhankinta-arvosta vahennetdan ian, kayton ja kayttokelpoisuuden kulumisesta
aiheutunut arvon alentuminen. Tekniseen arvoon vaikuttavat rakennukseen tehdyt investoinnit ja muut
rakennuksen teknista tasoa nostavat korjaukset. Taman lisaksi tekniseen arvoon ja rakennuksen kulumiseen
vaikuttavat rakennuksen yleinen materiaalien laatu ja kestavyys, kulumista ehkaiseva kiinteisténhoidon taso
seka rakennuksessa olevien tilojen kayttdaste.

Korjausvastuu ja -velka

Korjausvastuu syntyy rakennuksen kulumisesta, vanhenemisesta ja vaurioitumisesta, joista seuraa sen
kayttokelpoisuuden vaheneminen ja arvon aleneminen, joka lasketaan rakennuksen jalleenhankinta-arvosta
ajan suhteen suoraviivaisesti tapahtuvana tasaisena vahenemisena. Velkaantumisen kasvun pysayttamisen
tulisi olla yksi kuntien strategioiden keskeisimpid tavoitteita. Investointeja hillitdan usein voimakkaasti
taloudellisten taantumien uhatessa. Yllapidollisesti on talléin kunnallisella sektorilla toteutettu vain
valttdmattomia korjauksia. Korjauksista pidattdaytyessa rakenteelliset vauriot etenevat ja korjausvelka
kasvaa. Taloudellisen tilanteen parantuessa tyon sekda materiaalien hinnat nousevat, mika nostaa
luonnollisesti korjauskustannuksia.

INDEKSIN
RAKENNUKSEN ARVO
VAKUTUS| e CAATU
b i el 1 TAVOITE
JALLEENHANKINTA-ARVO .-
100 % vt T
KORJAUS- PERUS-
VASTUU KORJAUS
TANDITE. T8 3 === =8 —— g - —— :

TASO

KORJAUS-

ey, VELKA TEKNINEN ARVO
VIKA- Lo
KORJAUS Mo
-
>
AIKA

Kuva 1. Korjausvelan maaritelma (Siikala et al. 2008 s. 7)

Vuosittainen korjausvastuu tarkoittaa vuosittaista rahamaaraa, joka tarvitaan kiinteistdjen ja rakennusten
teknisen kulumisen korvaamiseen. Talousarviossa tilojen yllapidosta vastaavalle toimijalle asetetun
korjausvastuun ja toiminnalle osoitetun rahamaaran tulee olla yhteismitallisia.
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Korjausvelka on rahamdaard, joka tarvitaan rakennuskannan saattamiseksi tavoitetasolle, ldhes uutta
vastaavaan, kayttokelpoiseen ja/tai kohtuulliseen kuntoon. Rakennuksen on vyleisesti katsottu olevan
kohtuullisessa kunnossa, kun sen tekninen arvo on 75 — 80 % jalleenhankinta-arvostaan.

Eri salkkujen kiinteistdilla ja rakennuksilla siedetdaan hallitusti erisuuruisia korjausvelkoja. Korjausvelkaa
voidaan kerryttdd, kun rakennukseen ollaan suunnittelemassa laajennusta tai peruskorjausta, jonka
yhteydessa korjausvastuun mukaiset velvoitteet tulevat taytetyksi. Ennen peruskorjausta ei luonnollisesti ole
taloudellisesti jarkevaa esimerkiksi maalata yhta tilaa tai uusia osaa, joka peruskorjauksen aikana on joka
tapauksessa uusittava. Jalostettaviksi salkutetut purettavat ja myytavat kiinteistot voivat hetkellisesti nostaa
korjausvelan korkealle. Velka poistuu rakennusten myynnin tai purkamisen myéta.

Korjausvelan maarittely lahtee liikkeelle rakennuksen tai kiinteistdn jalleenhankinta-arvon ja teknisen arvon
maadrityksesta.

Esimerkki korjausvelan laskennasta:

Jalleenhankinta-arvo 100 %
Teknisen arvon korjausvelan raja-arvo 75 %
Tekninen arvo X %

Korjausvelka = teknisen arvon korjausvelan raja-arvo — tekninen arvo

Laskennallinen korjausvelka koko nykyisestda rakennuskannasta on 5.938.328 euroa. Korjausvelasta 42 %
muodostaa asuinrakennukset ja 41 % toimitilat. Yli 3,0 miljoonan euron korjausvelka kohdistuu jalostettaviin
rakennuskohteisiin, joita ei ole tarkoitus saneerata ennalleen, entiseen kayttotarkoitukseensa.
Korjausvelasta 271.535 euroa kohdistuu kunnan erillisena taseyksikkona toimivaan vesihuoltolaitokseen.

Korjausvelka nykyisesta rakennuskannasta

Muut rakennukset
14 %

Teollisuustilat

3%
Toimitilat
41 %
Asuinrakennukset
42 %
H Toimitilat  ® Asuinrakennukset  m Teollisuustilat Muut rakennukset

Kaavio 3. Korjausvelka eri kayttotarkoituksen rakennuksissa
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Korjausvelka eri salkuissa

Kehitettavat
15%

Jalostettavat
50 %

Yllapidettavat
35%

Kehitettdavat mYllapidettavat M Jalostettavat

Kaavio 4. Korjausvelka eri salkkujen osalta

Korjausraami

Tavoitteena on, ettd korjauskustannusarvioissa on 60 % ohjelmoituja kustannuksia ja 40 % ohjelmoimattomia
kustannuksia. Kiinteiston hoidon- ja yllapidon toimenpiteita tehddan ainoastaan budjetin raamissa, eika
budjettiylityksia tehda. 40 %:n ohjelmoimaton kustannusvaraus antaa toteutukselle melko hyvan
reagointivaran ennalta suunnittelemattomien pienten korjaustdiden tekemiseksi. Ne toimenpiteet, jotka
ylittavat korjausraamin budjetin, siirretaan seuraavalle toimintakaudelle. Budjetin riittavyytta on vuosittain
tarkasteltava suhteessa korjausvastuuseen, kertyneeseen korjausvelkaan ja kiinteistdjen kunnon yllapidon
tayttymisen tuloksiin.

Rakennusten kuntoluokitus
Rakennukset on luokiteltu kuntonsa ja korjaustarpeensa Kkiireellisyyden perusteella viisiportaisella
kuntoluokituksella seuraavasti:

uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa

valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa
heikko, uusiminen 1-5 vuoden kuluessa

vk wnNE

Vaikuttavuus
Rakennusten vaikuttavuutta arvioidaan viiden eri kriteerin yhteisvaikutuksen perusteella. Jokaisesta
yksittdisesta arviointikriteerista voi saada 1 — 5 pistetta ja ndin ollen vaikuttavuus voi olla 5-25.

o Merkityksellisyys ja valttamattomyys kunnan ydintehtavan kannalta
e Asema kunnan palvelukokonaisuudessa

e Taloudellinen peruste, padoma ja yllapitokustannukset

e Investointitarve ja kuntoluokka

e Toimintaympariston ja yhteiskunnan muutokset

Salkuttaminen
Salkuttaminen tarkoittaa kiinteistdjen arvottamiseen vaikuttavuuden ja merkityksellisyyden perusteella.
Salkutuksen tavoitteena on luoda kiinteistomassan hallintaan tyokalu, jolla kiinteistot voidaan luokitella eri
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luokkiin. Kiinteistot ja rakennukset on tavoitteena salkuttaa kehitettdviin, sdilytettadviin ja jalostettaviin
kohteisiin.

o Kehitettdvat kohteet sisaltdvat kohteet, jotka voisivat tuottaa mahdollisesti lisdarvoa tai -tuottoa
kehityspanostuksen seurauksena. Kehitettdviin kohteisiin kohdistuu odotusarvo toimenpiteistd,
joidenka jalkeen kohde voi muuttua esimerkiksi yllapidettavaksi tai jalostettavaksi.

o Ylldpidettavat kohteet sisaltavat kunnan ydintoimintojen ja palveluiden kannalta oleelliset kohteet,
jotka palvelevat tarkoitustaan ilman muutospaineita.

e Jalostettavat kohteet ovat kunnan toiminnalle tarkoituksettomia tai rasitteita ja ndin ollen
jalostettavista kohteista tulisi hallitusti pyrkia padsemaan eroon myynnin tai purkamisen avulla.

Ylimaardinen tuottamaton ja kayttamaton kiinteistomassa on rasitteena kuntataloudelle yllapitokulujen
vuoksi. Toiminnan kannalta valttdamattomiin kiinteistdihin pystytaan keskittamaan kaikki kunnan kaytossa
olevat resurssit ja ndin pystytaan kehittdmaan oleellisinta kiinteistokantaa. Salkutuksen avulla pyritdaan
saamaan palvelutuotannon kayttoéon kayttajille mahdollisimman tasavertainen seka taloudellisesti tehokas
ja optimaalinen kiinteistokanta. Kiinteistomassasta valtaosan tulisi muodostua toiminnan kannalta
valttamattomista kiinteistoista ja kiinteistojen tulisi lisdksi olla kunnan parhaita kiinteistoja toiminnallisesti,
teknisesti ja sijainnillisesti. Kiinteistdjen ylla- ja kunnossapitokustannusten kohdistaminen pyritdan nain
saamaan kustannustehokkaaksi.

LIITE 1 Rakennusten kohdekortit
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HUONEISTOT

Kannonkosken kunta omistaa yhteensa 14 asuinhuoneistoa viidesta eri asunto-osakeyhtiosta ja yhden
liikehuoneiston kiinteistéyhtiosta. Asunto Oy Kannonkosken Aurinkorinne on kuntakonsernissa tytaryhtei-

KIINTEISTOSTRATEGIA

sona ja Asunto Oy Kannonkosken Jarvihovi on kuntakonsernissa osakkuusyhteisona.

Vahemmistdosakkeenomistajan asemassa kuntaomistaja ei voi yksin maarittdaa asunto- ja kiinteistoyhtididen
toimintalinjauksia. On mahdollista, ettd kuntaomistajan intressit eivat ole yhtenevaiset osakkeenomistajien

Sivu 13

enemmiston kanssa. Huoneistojen osalta ei ndin ollen voida maarittaa tiukkaa ohjausta omistajuudelle.

Asunto- ja kiinteistdosakehuoneistojen omistamisen tarkoituksenmukaisuutta tulisi tarkkaan harkita riskit

huomioon ottaen.

# huoneisto pinta-ala huoneistotyyppi raker;r;::s- toiminta-kate 2020 salkutus
Asunto Oy Kannonkosken Aurinkorinne
1 Al 80,5 3H+K+S
2 A2 60 2H+K+S
3 A3 60 2H+K+S 2009 17 843 yllapidettava
4 A4 45,5 1H+TK+S
5 B5 80,5 3H+K+S
Asunto Oy Kannonkosken Jarvihovi
6 Al 81 3H+K+S
’ A2 60 2HHGS 2005 10899 yllapidettéva
8 A3 60 2H+K+S
9 Ad 45 1H+TK+S
Asunto Oy Aholaitala
10 A3 80 SHKS 1980 3594 jalostettava
11 B8 62 2H+K+S
Asunto Oy Sammalsato
12 A2 615 2HHS 1990 3513 yllipidettava
13 B4 45 2H+KK+S
Asunto Oy Satokanto
14 B7 58 2H+K+S 1978 1985 jalostettava
Kiinteisté Oy Kannonhovi
15 A 54 SoTe-tilat 1988 -261 kehitettava
933 37 573

Taulukko 8. Kannonkosken kunnan osakehuoneistot

LIITE 2 Huoneistojen kohdekortit
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METSATILAT

Kannonkosken kunnalla on Metsdnhoitoyhdistyksen tekema metsasuunnitelma vuosille 2018 — 2027.
Metsdsuunnitelman tavoitteena on kestdvda puuntuotanto ja tasaiset hakkuutulot. Maastossa eri
metsdkuvioilta on keratty tietoja maaperdstd, puustosta, hakkuu- ja metsanhoitotarpeista seka
luonnonhoidosta. Kuvioiden rajauksessa on kaytetty apuna ilmakuvia. Metsdasuunnitelma sisaltda metsalon
yhteenvetotiedot, perustiedot kuvioittain ja metsidkartat. Metsasuunnitelmassa on kuvattu millaiset ovat
metsdn hakkuumahdollisuudet ja hoitotarpeet ldhivuosina. Ehdotukset eivdt ole sitovia ja esimerkiksi
puumarkkinatilanteen mukaan voidaan harkita muitakin vaihtoehtoja. Metsdasuunnitelma varmentaa
paatoksentekoa.

Metsasuunnitelma kasittda 370,5 hehtaarin maaomistuksen, mistda metsamaata on 358,5 ha, kitumaata 0,6
ha, joutomaata 0,5 ha ja muuta maa-alaa 10,9 ha. Metsat ovat selkedsti mantyvaltaisia ja puusto vuonna
2017 on ollut 44 566 m3, mista tukkipuun osuus on ollut 36 % ja kuitupuun osuus 64 %. Ainespuun lisiksi
metsi- ja kitumaalla on ollut vuonna 2017 hukkapuuta 1 963 m3,

Metsasuunnitelman suunnitelmakaudella hakkuumé&ariksi on maéritetty 11 019 m3 suunnitelmakauden
loppupuustoksi on arvioitu 52 810 m3. Kasvu metsimaalla on 5,6 m3/ha/vuosi ja hakkuumaara 3,4
m3/ha/vuosi. Hakkuukertyma syntyy 135,2 hehtaarilta, ollen keskimairin 81 m3/ha. Kantorahatuloksi
suunnitelmakaudella on arvioitu kaikkiaan 329 982 € ja hakkuista aiheutuvien hoitotdiden kustannukset ovat
arviolta 23697 € ja metsanhoitotdiden kustannukset kokonaisuudessaan arviolta 62.254 €
suunnitelmakaudella. Energiapuun kertymiksi on arvioitu 52 m3 Hakkuupinta-alasta 9 % on
ensiharvennusta, 76 % on harvennushakkuuta ja 15 % avohakkuuta. Noin 54 % hakkuukertymasta
muodostuu harvennushakkuista ja 41 % avohakkuista, ensiharvennuksen osuuden jaddessa noin 5 %:iin.

Viime vuosien puunmyynti on kasittanyt:

e Lahdentauksen kaavoitusalueen hakkuun, toteuma 2018 (kh §8/2018) 1035 m? 50.294e

e Pettddpuron tilan paate-/harvennushakkuu, toteuma 2019 ja 2021 (kh §114/2018) 1310 m3 43.684e

e Kurenniemen tilan harvennushakkuu, toteuma 2019 (kh §90/2019) 1044 m3 28.628e

e Piispalanniemen ja Kurenniemen tilojen harvennushakkuu, toteuma 2021 (kh §42/2020) 1645 m3
34.616e

e Mannilan tilan harvennushakkuu, toteuma ollee 2021 (kh §113/2020) 301 m3 7.618e

Lahivuosien puunmyyntimahdollisuudet:

e Rapakonkorpi; avohakkuu
e Vanhapiha; harvennushakkuu
e Hiekkala; harvennushakkuu

2023-2027 puunmyyntimahdollisuudet:

e Metsa-Peltola; harvennushakkuu, ensiharvennus ja avohakkuu
e Maenpaa; harvennushakkuu, ensiharvennus ja avohakkuu
e Vainio; harvennushakkuu, ensiharvennus ja avohakkuu

2016 2017 2018 2019 2020  2021* 2022 2023 2024 2025 2026 2027 Yht.
3000 67412 50294 63191 14990 329 982(€
1035 2354 1946 12 189|m

* 1-3/2021 toteuma 16 622

Taulukko 9. Metsdn toteutuneet myyntitulot 2016-2020 ja metsasuunnitelman mukainen
kantorahatuloarvio
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Kunnan metsdomaisuutta ei ole toistaiseksi vakuutettu, mutta metsien vakuuttaminen olisi
tarkoituksenmukaista. Metsien rakenne painottuu varttuneisiin ja nuoriin kasvatusmetsiin ja myrsky- ja
tuulituhojen riski on ilmastoennusteiden perusteella kasvamassa. Vuosittainen vakuutusmaksu olisi
suuruusluokaltaan 1.950 — 2.500 euroa riippuen turvatasosta esim. hirvituhojen osalta.

Varttuneita kasvatusmetsia, jotka on harvennettu muutamia vuosia sitten, olisi kannattavaa lannoittaa.
Lannoitus antaa sijoitetulle padomalle hyvan koron ja nopeuttaa puuston jareytymista.

pinta-ala omistajuuden
# Kkiinteistotunnus kiinteiston nimi (ha) perustelu toimenpide-ehdotus
1 | 216-403-3-135 Maenpaa 73,574 sijoittaminen yllapidettava
2 | 216-403-3-603 Kurenniemi 68,298 sijoittaminen yllapidettava
3 | 216-403-2-986 Metsa-Peltola 26,765 sijoittaminen yllapidettava
168,637
4 | 216-402-11-69 Piispalanniemi 62,310 palvelutuotanto yllapidettava
5 | 216-402-11-63 Oijanniemi 24,790 kehittaminen kehitettava
6 | 216-403-1-989 Lahdentaus 9,035 kehittaminen yllapidettava
7 | 216-403-1-720 Rapakonkorpi 8,500 palvelutuotanto ylldpidettava
104,635
8 | 216-403-3-506 Mannila 18,710 palvelutuotanto yllapidettava
9 | 216-403-3-411 Hiekkala 6,160 palvelutuotanto yllapidettava
10 | 216-403-2-922 Vanhapiha 6,400 palvelutuotanto kehitettava
11| 216-403-3-254 Vainio 22,291 sijoittaminen yllapidettava
12 | 216-403-3-503 Pettaapuro 51,200 sijoittaminen yllapidettava
13 | 216-403-2-701 | Kunta-Raatikkala 22,000 sijoittaminen yllapidettava
126,761
14 | 216-405-5-59 Niittykangas 0,100 ei perusteltavissa jalostettava
15| 216-403-1-302 Rajaniemi 0,130 ei perusteltavissa jalostettava
16 | 216-403-2-268 Kivela 0,320 ei perusteltavissa jalostettava
17 | 216-403-2-504 Tervakangas 1,740 ei perusteltavissa jalostettava
2,290

Taulukko 10. Metsasuunnitelmissa mukana olevat Kannonkosken kunnan kiinteistot

LIITE 3 Metsdpalstojen kohdekortit
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TONTIT

Kannonkosken kunnalla on kaavoitettuja tontteja myytdvana 16 kappaletta ja lisdksi jo myytyihin tontteihin
myytavissa rantakaista-osuuksia 4 tonttiin, jotka mahdollistavat tonttien muuttamisen omarantaisiksi. Lisaksi
kunnalla on hinnoittelemattomia kuivanmaan tontteja 9 kappaletta ja lisaksi hinnoittelematonta kuivanmaan
lisdosuutta olemassa oleviin tontteihin. Kaikki kunnan myytavissa olevat tontit ja lisdmaa-alueet olemassa
oleviin tontteihin tulisi hinnoitella.

Lahdentauksen asuinalueelle ei ole rakennettu katu- ja kunnallisteknista valmiutta, mutta valtuuston
paatdksen mukaisesti katu- ja kunnallistekniikan rakentaminen kdynnistetdaan tonttikaupan varmistuttua.
Lahdentauksen tonteille on kunnanvaltuusto maarittdnyt myyntihinnan, mikd on omarantaisten tonttien
osalta kiinted ja kuivanmaan tonteilla nelidhintaan perustuva (2,00 €/m?).

Oijanniemen asemakaavan valmistuttua kunnan tonttitarjonta kasvaa noin 20 tontilla ja lisaksi vireilld on
kaavapaivityksia taajama-alueella, mitkda mahdollistavat tulevaisuudessa ldahinnd rantakaistojen myyntia
Pellonpaan tapaan myds Hangaslahdessa.

Lampola-kiinteistolta Mannilantielld on myyty ostotarjouksen perusteella tontti 5 korttelista 138 T. TY 139
korttelin tontit 1 ja 2 ovat rakentamattomia ja myymatta, mutta tontti 1 on osittain Sammakkokangas Oy:n
pienjateaseman kayttossa.

Kivijarvi

Kuva 2. Oijanniemen kaavaluonnos Kuva 3. Mannilantien teollisuustontit

Kannonkosken kunta
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Kuva 4. Lahdentauksen uusi asuinalue
# Tontti Alue Ala (m?) Hinta Huomiot
1 68 A0 1 Lahdentaus 4 480 35000 € omarantainen
2 68 AO 2 Lahdentaus 4680 35000 € omarantainen
3 69 AO 3 Lahdentaus 4762 35000 € omarantainen
4 69 AO 1 Lahdentaus 4 660 39000 € omarantainen
5 69 AO 2 Lahdentaus 4794 39000 € omarantainen
6 69 AO 3 Lahdentaus 4814 39000 € omarantainen
7 70A01 Lahdentaus 4439 8900 €
8 70 AP 2 Lahdentaus 5 686 11400 €
9 71A01 Lahdentaus 3591 7200 €
10 71 A0 2 Lahdentaus 4081 8200 €
11 71 A0 3 Lahdentaus 4344 8700 €
12 71A04 Lahdentaus 4091 8200 €
13 71 AP5 Lahdentaus 5074 10150 €
14 72 A05 Lahdentaus 2 145 4290 € Matintie
15 72 A0 6 Lahdentaus 1460 2920€ Matintie
16 72 A07 Lahdentaus 1295 2590 € Matintie
17 151 A0 1 Pellonpaa 760 3040€ rantakaista
18 151 A0 2 Pellonpaa 1230 4920¢€ rantakaista
19 151 A0 3 Pellonpaa 1715 6 860 € rantakaista
68 101 309370 €

Taulukko 11. Kannonkosken kunnan hinnoitellut, myymattémat tontit

Kannonkosken kunta
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20| 152 A01 Pellonpaa 2250 |lisdosa hinnoittelematon | rantakaista ja tontin lisdosa
21| 152 AP-12 Pellonpaa 1760 hinnoittelematon tontin lisdosa
22| 153AP1 Pellonpaa 2634 hinnoittelematon osin lohkottu, meluvallivaade
23| 154AP1 Pellonpaa 3307 hinnoittelematon meluvallivaade, ei myyntiin
24| 154 AP2 Pellonpaa 2 850 hinnoittelematon meluvallivaade, ei myyntiin
25| 119AP1 Kennaa 2 545 hinnoittelematon Ei valmista katuyhteytta
26| 133 AP1 Rahkatie 1290 hinnoittelematon Tonttien myynti
27| 133 AP2 Rahkakuja 1160 hinnoittelematon mahdollistettavissa myds
28| 133 AP3 Rahkatie 1250 hinnoittelematon yhdistettyna
29| 134 AP5 Rahkakuja 1740 hinnoittelematon
30| 102AR3 Kankaalantie 2300 hinnoittelematon Kaavapaivitys AP-tontiksi
31| 139TY1 Mannilantie 3982 hinnoittelematon jateasema
32| 139TY2 Mannilantie 3660 hinnoittelematon

30728

Taulukko 12. Kannonkosken kunnan hinnoittelemattomat, myymattémat tontit

LIITE 4 Tonttien kohdekortit

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Kunnan asuinrakennusten rakennuskannasta on 53 % jalostettavien salkussa, mika tarkoittaa 20
asuinhuoneistoa. Asuinrakennusten uudistuotantoa ei synny taajamaan enaa markkinaehtoisesti,
joten kunnan rooli asuntojen uudistuotannon mahdollistajana korostuu. Asuntojen saatavuus
taajamassa ei saisi entisestaan laskea.

Jo hinnoiteltujen tonttien hinnoittelua tulisi tarkistaa ja mahdollistaa esim. vuosittainen
tonttihuutokauppa rajatusti. Kaikki kunnan myytévissa olevat tontit tulisi hinnoitella esimerkiksi €/m?
hinnoittelulla, maarittden samalla mahdolliset rakennusvelvoitteet ja mahdollisuudet rakentaa yksi
yksikké mahdollisesti useamman tontin alueelle.

Taajaman asemakaavapaivityksessa tulisi laajentaa kunnan kiinteistdjen alueella kortteleiden ja
tonttien kayttotarkoituksia vastaamaan joustavasti palvelurakenteen muutoksiin. Nykyisten tonttien
mahdollinen jakaminen osiin tulisi my6s mahdollistaa.

Tulevaisuudessa kunnan omistusten perusteluna tulisi olla ainoastaan palvelutuotanto.
Osakehuoneistojen vahemmistéomistukset vanhemmissa talo- ja kiinteistoyhtidissa saattavat
muodostua omistajaohjauksellisesti haastaviksi ja siksi yksittdisista ja parin huoneiston omistuksista
tulisi luopua.

Vuokranmadritysperusteet olisi hyva tarkastella ja mahdollisesti paivittda erikseen. Mahdollisille
uusille kohteille tulee luoda yhtendinen vuokranmaaritysmalli.

Jalostettavien kohteiden myyntiin asettaminen tulisi toteuttaa vaiheittain ja siten, ettei keskenaan
kilpailevia kohteita ole paallekkdisessa myynnissa useita.

Jalostettavien kohteiden purkutyot tulisi pyrkida suunnittelemaan ja ajoittamaan niin, etta
mahdolliset pysyvien vastaavien myyntituotot kompensoivat satunnaiserind purkukustannuksia ja
mahdollisia tasearvojen alaskirjauksia.

Asuntojen hallinnointi edellyttaisi lisdresurssia tekniseen isanndintiin velvoitteiden tayttamiseksi.
Tilikarttaa ja kustannuspaikkoja tulisi tarkastella siten, etta taloushallinnon turhaa ty6ta voitaisiin
vahentaa kustannuspaikkoja yhdistelemalla.

Kannonkosken kunta
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KUNNAN OMAISUUDEN MYYNNIN PERIAATTEET
Kunnan omaisuutta myydaan padsdantoisesti avoimella tarjouskilpailulla, josta tiedotetaan riittavasti.

Ostajan valinta perustuu paasaantoisesti tarjottuun hintaan. Erityisesta syysta ostajan valintaan voi hinnan
lisdksi vaikuttaa myytavan hyodykkeen tuleva kayttotarkoitus tai muu mahdollinen lisdarvo.

Edelld mainitusta voidaan poiketa perustellusta syystad. Perusteltu syy voi olla myytavan omaisuuden
vahdinen arvo tai esimerkiksi se, ettd myytava omaisuus on ollut ostajan kaytdssa (esim. vuokrattu asunto).

Jos omaisuutta myydaan muutoin kuin avoimella tarjouskilpailulla, omaisuuden kdypa arvo on pyrittava
selvittamaan.

Kunnan omaisuuden myynnissa tulee valttaa paikallisten markkinahairididen aikaansaamista normaalista
poikkeavalla tarjonnalla.

Omaisuuden myyntia koskevia sdadoksia:

e Perustuslaki, 6 § (yhdenvertaisuus)

e Hallintolaki, 6 § (tasapuolinen kohtelu, harkintavallan vaarinkayton kielto)

e Kuntalaki, 130 § (kiinteiston myynti markkinoilla kilpailutilanteessa toimivalle taholle)
e Hallintosdanto, 5 luku § 23

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LITE 1

KUNNANTALO

Osoite: Jarvitie 1 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Vanhapiha Kiinteistétunnus: | 216-403-2-922
VTJ-PRT: 103507063H; kunnantalo, 1035710000; ulkovarasto
KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 2015 Peruskorjausvuosi: -
Laajennusvuosi: - Muu remontti: -

Kerrosluku: 1 Rakennusten Ikm. 1

Kerrosala: 535 m? Huoneala: 466 m?
Tilavuus: 2300 m3 Kuntoluokka: HYVA
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 100840 € Tasearvo: 72101 €
Jalleenhankintahinta: | 1396 350 € Vuosipoisto: 5684 €
Tekninen arvo: 1279057 € Sisdinen vuokratulo: | 23410€
Korjausvelka: - £ Purkukustannus: - £
Toimintatuotot: 32061 € Toimintakulut: 28711 €
Toimintakate: 3350€ Tulos: -2333,92 €
Vertailukustannus: 62 €/m? Vertailutuotto: - £
kuluma
Vaikuttavuus = 24 p. 8%

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddoma-
ja ylldpitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Kannonkosken kunta

nykyarvo

92 %

25.9.2021
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RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LIITE 1

PALOASEMA
Osoite: Toritie 4 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Kylanpelto Kiinteistétunnus: | 216-403-1-432
VTJ-PRT: 1010342423
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 1979 Peruskorjausvuosi: -
Laajennusvuosi: - Muu remontti: -
Kerrosluku: 2 Rakennusten Ikm. 1
Kerrosala: 631,5 m? Huoneala: 608 m?
Tilavuus: 2388 m? Kuntoluokka: HEIKKO
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: 302 257 € Tasearvo: 7300 €
Jalleenhankintahinta: | 1610325€ Vuosipoisto: 5344 €
Tekninen arvo: 663 454 € Sisdinen vuokratulo: | -
Korjausvelka: 544290 € Purkukustannus: 80000 €
Toimintatuotot: 37889 € Toimintakulut: 22039 €
Toimintakate: 15850 € Tulos: 11.365,71 €
Vertailukustannus: 36 €/m? Vertailutuotto: 26 €/m?

Vaikuttavuus = 12 p.

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja ylldpitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Kannonkosken kunta

korjausvelka
34 %

nykyarvo

41 %

kuluma

25%

25.9.2021
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VANHA PALOASEMA

Osoite: Koulutie 4 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Vanhapiha Kiinteistétunnus: | 216-402-2-922
VTJ-PRT: -

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: - Peruskorjausvuosi: -
Laajennusvuosi: - Muu remontti: -
Kerrosluku: 1 Rakennusten Ikm. 1
Kerrosala: 137,5 m? Huoneala: 127,8 m?
Tilavuus: 825 m3 Kuntoluokka: HEIKKO
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: - Tasearvo: 0€
Jalleenhankintahinta: | 186 000 € Vuosipoisto: 0€
Tekninen arvo: 29760 € Sisdinen vuokratulo: 2277 €
Korjausvelka: 109740 € Purkukustannus: 28 000 €
Toimintatuotot: 2277 € Toimintakulut: 2136 €
Toimintakate: 141 € Tulos: 141,15 €
Vertailukustannus: 21 €/m? Vertailutuotto: -

Vaikuttavuus =5 p.

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

ja yllapitokustannukset
Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Taloudellinen peruste, pddoma- -

Kannonkosken kunta

korjausvelka
59 %

kuluma
25%

nykyarvo
16 %

25.9.2021
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KUNNANVARASTO

Osoite: Mannilantie 7A 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Lampola Kiinteistétunnus: | 216-403-2-764
VTJ-PRT: 1010815217
KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1993 Peruskorjausvuosi:

Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 338,5 m? Huoneala: 310
Tilavuus: 1400 m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 143831 € Tasearvo: 0€
Jalleenhankintahinta: | 423 750 € Vuosipoisto: 0€
Tekninen arvo: 174 585 € Sisdinen vuokratulo: 10373 €
Korjausvelka: 143 228 € Purkukustannus: 32000 €
Toimintatuotot: 10373 € Toimintakulut: 9460 €
Toimintakate: 913 € Tulos: 913,40 €
Vertailukustannus: 31€/m? Vertailutuotto: -

Vaikuttavuus = 17 p.

kuluma
25%

korjausvelka

Merkityksellisyys ja 34%

valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Taloudellinen peruste, pddaoma- ja _

nykyarvo
41 %

Kannonkosken kunta 25.9.2021
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KYLATALO

Osoite: Nappulakuja 3 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Nappula/Valtala Kiinteistotunnus: | 216-403-2-823/216-403-2-189
VTJ-PRT: 101081588C
KOHDETIEDOT: @
Rakennusvuosi: 1985 Peruskorjausvuosi: 2006

Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 555 m? Huoneala: 520 m?

Tilavuus: 1800 m3 Kuntoluokka: VALTTAVA
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 180232 € Tasearvo: 24 246 €
Jalleenhankintahinta: | 860 250 € Vuosipoisto: 5597 €

Tekninen arvo: 426 684 € Sisdinen vuokratulo:

Korjausvelka: 218 504 € Purkukustannus: 42 000 €

Toimintatuotot: 2161€ Toimintakulut: 10005 €

Toimintakate: -7 844 € Tulos: -13.440,63 €
Vertailukustannus: 20 €/m? Vertailutuotto: -16 €/m?

Vaikuttavuus =7 p.

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka -

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

korjausvelka
25%

kuluma
25%

nykyarvo
50 %

Kannonkosken kunta

25.9.2021
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PAIVAKESKUS OKSALA

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

Osoite: Leiritie 1A/B 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Ojala (vuokratontti) Kiinteistétunnus: | 216-403-1-778
VTJ-PRT: 101053075L
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 1992 Peruskorjausvuosi: 2018
Laajennusvuosi: 1993/1995/2018 Muu remontti:
Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 942,5 m? Huoneala: 847 m?
Tilavuus: 3025 m? Kuntoluokka: HYVA
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: 87990 € Tasearvo: 23 824 € (LEASING)
Jalleenhankintahinta: | 1998 100 € Vuosipoisto: 15047 €
Tekninen arvo: 1914180 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 0€ Purkukustannus: -
Toimintatuotot: 200 683 € Toimintakulut: 166 201 €
Toimintakate: 34482 € Tulos: 18.629,31 €
Vertailukustannus: 196 €/m? Vertailutuotto: 41 €/m?
kuluma
Vaikuttavuus = 21 p. 4%

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddoma-
ja yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
96 %

25.9.2021

Kannonkosken kunta
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RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LITE 1

JUURELA
Osoite: Leiritie 1C 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Ojala (vuokratontti) Kiinteistétunnus: | 216-403-1-778
VTJ-PRT: 101063077N

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1993 Peruskorjausvuosi:
Laajennusvuosi: Muu remontti: piharemontti 2020-2021
Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 262 m? Huoneala: 205 m?
Tilavuus: 761 m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: 81825 € Tasearvo: 62 938 €
Jalleenhankintahinta: | 510900 € Vuosipoisto: 6294 €
Tekninen arvo: 310627 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 72548 € Purkukustannus: 22 000 €
Toimintatuotot: 56 409 € Toimintakulut: 8822 €
Toimintakate: 47 587 € Tulos: 41.201,48 €
Vertailukustannus: 43 €/m? Vertailutuotto: 232 €/m?
korjausvelka
Vaikuttavuus = 19 p. 14 % -

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddoma- ja
yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

25%

nykyarvo
2 3 4 5 61 %

Kannonkosken kunta

25.9.2021



Kiinteistostrategia

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LITE 1

KAPYLA
Osoite: Leiritie 1D 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Ojala (vuokratontti) Kiinteistétunnus: | 216-403-1-778
VTJ-PRT: 101053078P
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 1993 Peruskorjausvuosi:
Laajennusvuosi: Muu remontti: piharemontti 2020-2021
Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 262 m? Huoneala: 205 m?
Tilavuus: 761 m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: 81825 € Tasearvo: 62 947 €
Jalleenhankintahinta: | 510900 € Vuosipoisto: 6295 €
Tekninen arvo: 310627 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 72548 € Purkukustannus: 22 000 €
Toimintatuotot: 56 409 € Toimintakulut: 8822 €
Toimintakate: 47 587 € Tulos: 41.201,48 €
Vertailukustannus: 43 €/m? Vertailutuotto: 232 €/m?

Vaikuttavuus =19 p.

Merkityksellisyys ja
valttamattémyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Taloudellinen peruste, pddoma- ja
yllapitokustannukset _

korjausvelka
14 %

Kannonkosken kunta

nykyarvo
4 5 61 %

kuluma
25%

25.9.2021



Kiinteistostrategia

HAVULA-HONKALA

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

Osoite: Leiritie 1E/F 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Ojala (vuokratontti) Kiinteistétunnus: | 216-403-1-778
VTJ-PRT: 101053079R/101053080S

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1993 Havula Peruskorjausvuosi:

Laajennusvuosi: 2003 Honkala Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 682 m? Huoneala: 594 m?
Tilavuus: 2177 m? Kuntoluokka: HYVA/TYYDYTTAVA
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 503 971 € Tasearvo: 391214 €
Jalleenhankintahinta: | 1376 700 € Vuosipoisto: 37586 €
Tekninen arvo: 959 338 € Sisdinen vuokratulo:

Korjausvelka: 73187 € Purkukustannus: 73000 €
Toimintatuotot: 89217 € Toimintakulut: 27 204 €
Toimintakate: 62012 € Tulos: 24.300,36 €
Vertailukustannus: 46 €/m? Vertailutuotto: 104 €/m?

korjausvelka
5%

Vaikuttavuus = 20 p.

kuluma
25%
Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja ylldpitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
70%

25.9.2021

Kannonkosken kunta
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RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LITE 1

KOULU

Osoite: Opintie 2 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Koulumaki Kiinteistétunnus: | 216-403-2-351

VTJ-PRT: 101062262Y

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 2012 Peruskorjausvuosi: paivakotimuutos 2016
Laajennusvuosi: Muu remontti: LV-putkistosaneeraus 2019
Kerrosluku: 2 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 3464 m? Huoneala: 3129 m?

Tilavuus: 16 150 m? Kuntoluokka: HYVA
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 4299 067 € Tasearvo: 3377383 €
Jalleenhankintahinta: | 6 062 000 € Vuosipoisto: 113430€

Tekninen arvo: 5298 188 € Sisdinen vuokratulo: 231923 €
Korjausvelka: 0€ Purkukustannus: -

Toimintatuotot: 234 188 € Toimintakulut: 211256 €
Toimintakate: 22932 € Tulos: 22.307,37 €
Vertailukustannus: 68 €/m? Vertailutuotto: 7 €/m?

kuluma
Vaikuttavuus = 24 p. 13 %

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
0 1 2 3 4 5 87 %

25.9.2021

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia

TEKNISEN TYON TILA/YRITYSTILA

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LITE 1

Osoite: Mannilantie 9 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Lampola Kiinteistétunnus: | 216-403-2-764
VTJ-PRT: 103643133V
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 2018 Peruskorjausvuosi: -
Laajennusvuosi: - Muu remontti: ylakerran toimitilat 2020
Kerrosluku: 2 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 1122 m? Huoneala: 1 047 m?
Tilavuus: 6080 m? Kuntoluokka: uusl
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: 177780 € Tasearvo: 19054 €
Jalleenhankintahinta: | 1683 000 € Vuosipoisto: 10393 €
Tekninen arvo: 1612314 € Sisdinen vuokratulo: 46 667 €
Korjausvelka: 0€ Purkukustannus: -
Toimintatuotot: 83971¢€ Toimintakulut: 87872 €
Toimintakate: -3901 € Tulos: -20.154,68 €
Vertailukustannus: 84 €/m? Vertailutuotto: -4 €/m?
kuluma
Vaikuttavuus = 24 p. 4%

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja ylldpitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
96 %

25.9.2021

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LIITE 1

KIRJASTO
Osoite: Opintie 2C 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Koulumaki Kiinteistétunnus: | 216-403-2-351
VTJ-PRT: 101062261X
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 1989 Peruskorjausvuosi:
Laajennusvuosi: 1989 kirjasto Muu remontti: elokuvateatteri 2008
Kerrosluku: 1%+K Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 406 m? Huoneala: 384 m?
Tilavuus: 1680 m3 Kuntoluokka: VALTTAVA
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: 92934 € Tasearvo: 19872 €
Jalleenhankintahinta: | 669 900 € Vuosipoisto: 2271€
Tekninen arvo: 369 785 € Sisdinen vuokratulo:
Korjausvelka: 132640 € Purkukustannus: 80500 €
Toimintatuotot: 15724 € Toimintakulut: 14840 €
Toimintakate: 883 € Tulos: 883,42 €
Vertailukustannus: 39 €/m? Vertailutuotto: 2€/m?

Vaikuttavuus = 16 p.

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddaoma- ja
yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Kannonkosken kunta

korjausvelka

20 %

kuluma
25%

nykyarvo
55 %

25.9.2021



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LITE1

VARTIOLINNA
Osoite: Vartiolinna 2 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Vartiolinna Kiinteistotunnus: | 216-403-1-163
VTJ-PRT: 101024840T
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 1935 Peruskorjausvuosi:
Laajennusvuosi: Muu remontti:
Kerrosluku: 2 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 537 m? Huoneala: 470 m?
Tilavuus: 4060 m? Kuntoluokka: HEIKKO
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: 14 296 € Tasearvo: 0€
Jalleenhankintahinta: | 724 950 Vuosipoisto: 0€
Tekninen arvo: 65 246 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 478 467 € Purkukustannus: 40300 €
Toimintatuotot: 0€ Toimintakulut: 1527 €
Toimintakate: -1527 € Tulos: -1.527,27 €
Vertailukustannus: 3€/m? Vertailutuotto: -

Vaikuttavuus =5 p.

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddoma- -
ja yllapitokustannukset
Investointitarve ja kuntoluokka -

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

0 1 2

Kannonkosken kunta

korjausvelka
66 %

kuluma
25%

nykyarvo
9%

25.9.2021



Kiinteistostrategia

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LITE 1

NUOTTALA
Osoite: Nuottala 4 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Vedenottamo Kiinteistoétunnus: | 216-403-1-430
VTJ-PRT: -

KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: - Peruskorjausvuosi: -
Laajennusvuosi: - Muu remontti: -

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 38 Huoneala: 34
Tilavuus: 133 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 6 895 € Tasearvo: 165 €
Jalleenhankintahinta: | 51300 € Vuosipoisto: 165 €
Tekninen arvo: 29754 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 8721¢€ Purkukustannus: 6000 €
Toimintatuotot: 0€ Toimintakulut: 486 €
Toimintakate: -486 € Tulos: -665,82 €
Vertailukustannus: 14 €/m? Vertailutuotto: -

korjausvelka
17 %

Vaikuttavuus =5 p.

kuluma
25%

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja ylldpitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
58 %

Kannonkosken kunta 25.9.2021



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LIITE 1

VANHA HAMMASLAAKARINTALO

Osoite: Jarvitie 5 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Terveysasema Kiinteistétunnus: | 216-403-2-800
VTJ-PRT: 101081561H

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1976 Peruskorjausvuosi:

Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 491 m? Huoneala: 441 m?
Tilavuus: 1690 m3 Kuntoluokka: HEIKKO
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 84299 € Tasearvo: 1214 €
Jalleenhankintahinta: | 957 450 € Vuosipoisto: 864 €
Tekninen arvo: 354 257 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 363831€ Purkukustannus: 48 000 €
Toimintatuotot: 6 847 € Toimintakulut: 6391€
Toimintakate: 457 € Tulos: -4.605,65 €
Vertailukustannus: 14 €/m? Vertailutuotto: 1€/m?

Vaikuttavuus =5 p.

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja ylldpitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

korjausvelka
38%

kuluma
25%

nykyarvo
37 %

Kannonkosken kunta

25.9.2021




Kiinteistostrategia

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LIITE 1

TERVEYSASEMA
Osoite: Jarvitie 7 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Terveysasema Kiinteistétunnus: | 216-403-2-800
VTJ-PRT: 101081562
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 1985 (neuvola) Peruskorjausvuosi: putkisaneeraus 2020
Laajennusvuosi: 1992 (terveysasema) Muu remontti: hammashoitola 2016
Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 435 m? Huoneala: 379,5 m?
Tilavuus: 1330m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: 190901 € Tasearvo: 30760 €
Jalleenhankintahinta: | 848 250 € Vuosipoisto: 4094 €
Tekninen arvo: 433094 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 203094 € Purkukustannus: 32600 €
Toimintatuotot: 60 080 € Toimintakulut: 37305€
Toimintakate: 22775 € Tulos: 11.385,14 €
Vertailukustannus: 98 €/m? Vertailutuotto: 60 €/m?

Vaikuttavuus = 17 p.

korjausvelka
24 %

kuluma

25%
Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja ylldpitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
51 %

25.9.2021

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LIITE 1

RIVITALO |

Osoite: Sentraalikuja 1 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Kunnanarava Kiinteistétunnus: | 216-403-2-660

VTJ-PRT: 101072101B
KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1977 Peruskorjausvuosi: 2018

Laajennusvuosi: Muu remontti: kayttovesiputkisto 2018
Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 627 m? Huoneala: 485 m?

Tilavuus: 1944 m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 262 827 € Tasearvo: 93909 €
Jalleenhankintahinta: | 974 985 € Vuosipoisto: 14270 €
Tekninen arvo: 408 239 € Sisdinen vuokratulo: | -
Korjausvelka: 323000 € Purkukustannus: 61450 €
Toimintatuotot: 39404 € Toimintakulut: 16 358 €
Toimintakate: 23046 € Tulos: 1.286,47 €
Vertailukustannus: 34 €/m? Vertailutuotto: 48 €/m?

Vaikuttavuus = 12 p.

kuluma
25%

korjausvelka
Merkityksellisyys ja 33%

valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja ylldpitokustannukset

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Investointitarve ja kuntoluokka —

nykyarvo
0 1 2 3 4 5 42 %

Kannonkosken kunta 25.9.2021



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LIITE 1

RIVITALO I

Osoite: Laitalantie 6 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Kunnanarava Kiinteistétunnus: | 216-403-2-660

VTJ-PRT: 101072102C
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 1986 Peruskorjausvuosi: 2015-2016

Laajennusvuosi: Muu remontti: vesikatto 2005

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 353 m? Huoneala: 289,5 m?

Tilavuus: 931 m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 269 282 € Tasearvo: 69 609 €
Jalleenhankintahinta: | 548 915 € Vuosipoisto: 10417 €
Tekninen arvo: 367 840 € Sisdinen vuokratulo: | -
Korjausvelka: 43 847 € Purkukustannus: 34 600 €
Toimintatuotot: 19212 € Toimintakulut: 4648 €
Toimintakate: 14564 € Tulos: 2.774,75 €
Vertailukustannus: 16 €/m? Vertailutuotto: 50 €/m?

korjausvelka

Vaikuttavuus = 12 p. 8%

kuluma
25%
Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja yllapitokustannukset

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Investointitarve ja kuntoluokka _

nykyarvo
0 1 2 3 4 5 67 %

Kannonkosken kunta 25.9.2021



Kiinteistostrategia

KOULUMAKI, VANHA OPETTAJAIN ASUNTOLA

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LITE 1

Osoite: Koulutie 10 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Koulumaki Kiinteistétunnus: | 216-403-2-351
VTJ-PRT: 101062258U

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1960 Peruskorjausvuosi: 2006
Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: 1+K Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 188 m? Huoneala: 169 m?
Tilavuus: 1025 m3 Kuntoluokka: VALTTAVA
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: Tasearvo: 12473 €
Jalleenhankintahinta: | 292 340 € Vuosipoisto: 3651€
Tekninen arvo: 112394 € Sisdinen vuokratulo: 4250 €
Korjausvelka: 110861 € Purkukustannus: 18 450 €
Toimintatuotot: 4096 € Toimintakulut: 10 255 €
Toimintakate: -1909 € Tulos: -6 794 €
Vertailukustannus: 61 €/m? Vertailutuotto: -11 €/m?

Vaikuttavuus = 8 p.

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja ylldpitokustannukset

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Investointitarve ja kuntoluokka -

Kannonkosken kunta

kuluma
24 %

korjausvelka
38%

nykyarvo
4 5 38%

25.9.2021



Kiinteistostrategia

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

KOULUMAKI, UUSI OPETTAJAIN ASUNTOLA

LITE 1

Osoite: Koulutie 8 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Koulumaki Kiinteistétunnus: | 216-403-2-351
VTJ-PRT: 101062259V

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1968 Peruskorjausvuosi: 2004-2005
Laajennusvuosi: Muu remontti: 2016
Kerrosluku: 2+K Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 1253 m? Huoneala: 720 m?
Tilavuus: 3400 m? Kuntoluokka: HEIKKO
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: Tasearvo: 51606 €
Jalleenhankintahinta: | 1948 415 € Vuosipoisto: 14944 €
Tekninen arvo: 791636 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 669 675 € Purkukustannus: 150360 €
Toimintatuotot: 40960 € Toimintakulut: 34185 €
Toimintakate: 6775 € Tulos: -6 794 €
Vertailukustannus: 47 €/m? Vertailutuotto: 9€/m?

Vaikuttavuus = 8 p.

korjausvelka

Merkityksellisyys ja
y YYS) 349

valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Kannonkosken kunta

kuluma
25%

nykyarvo
41 %

25.9.2021



Kiinteistostrategia

ASUNTO OY HAAPALAHTI

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LITE 1

Osoite: Rauhalantie 7 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Haapalahti Kiinteistétunnus: | 216-405-26-0

VTJ-PRT: 1020989041
KOHDETIEDOT: @
Rakennusvuosi: 1992 Peruskorjausvuosi:

Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 294 m? Huoneala: 226 m?

Tilavuus: 882 m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 176 485 € Tasearvo: 63731€
Jalleenhankintahinta: | 457 170 € Vuosipoisto: 4902 €

Tekninen arvo: 271559 € Sisdinen vuokratulo: -

Korjausvelka: 71319 € Purkukustannus: 28 800 €

Toimintatuotot: 19894 € Toimintakulut: 2643 €

Toimintakate: 17251 € Tulos: 12.348,64 €
Vertailukustannus: 12 €/m? Vertailutuotto: 76 €/m?

korjausvelka
Vaikuttavuus = 8 p. 16 % "
uluma

25%
Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddoma- ja
yllapitokustannukset _
Investointitarve ja kuntoluokka —

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
0 1 2 3 4 5 59 %

Kannonkosken kunta 25.9.2021



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LIITE 1

ASUNTO OY KOIVULA

Osoite: Laitalantie 4 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Kunnanarava Kiinteistétunnus: | 216-403-2-660

VTJ-PRT: 101072103D
KOHDETIEDOT: @
Rakennusvuosi: 1991 Peruskorjausvuosi: 2018-2019

Laajennusvuosi: Muu remontti: huoneistot 2010, 2017

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 216 m? Huoneala: 193 m?

Tilavuus: 650 m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 211613 € Tasearvo: 82103 €
Jalleenhankintahinta: | 335880 € Vuosipoisto: 8492 €
Tekninen arvo: 242 486€ Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 9424 € Purkukustannus: 21200€
Toimintatuotot: 19146 € Toimintakulut: 7045 €
Toimintakate: 12102 € Tulos: 3.609,78 €
Vertailukustannus: 37 €/m? Vertailutuotto: 63 €/m?

korjausvelka

Vaikuttavuus = 13 p. 3%

kuluma
25%
Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka _

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset nykyarvo

72 %

Kannonkosken kunta 25.9.2021



Kiinteistostrategia

ASUNTO OY KUUSIRINNE

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LITE 1

Osoite: Koukkuniementie 10 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Metsarinne Kiinteistétunnus: | 216-403-3-515
VTJ-PRT: 1011105333
KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1990 Peruskorjausvuosi:

Laajennusvuosi: Muu remontti: 2017,2018 ja 2019
Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 306 m? Huoneala: 235 m?

Tilavuus: 918 m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 205 279 € Tasearvo: 73312 €
Jalleenhankintahinta: | 475830 € Vuosipoisto: 6892 €

Tekninen arvo: 285157 € Sisdinen vuokratulo: -

Korjausvelka: 71716 € Purkukustannus: 30000 €
Toimintatuotot: 7009 € Toimintakulut: 7348 €
Toimintakate: -339 € Tulos: -7.230,72 €
Vertailukustannus: 31 €/m? Vertailutuotto: -1€/m?

korjausvelka
Vaikuttavuus = 8 p. 15% o

25%
Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan

Asema kunnan -

palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddoma- -
ja yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
60 %

25.9.2021

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia

KUJATIEN ASUNNOT

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LIITE 1

Osoite: Kujatie 2 A/B 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Ojala (vuokratontti) Kiinteistétunnus: | 216-403-1-778
VTJ-PRT: 101063071F
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 1975 Peruskorjausvuosi:

Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 2

Kerrosala: 700 m? Huoneala: 625 m?
Tilavuus: 2030m3 Kuntoluokka: HEIKKO
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 15000 € Tasearvo: 6 000 €
Jalleenhankintahinta: | 1 088 500 € Vuosipoisto: 3000¢€
Tekninen arvo: 305 803 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 510572 € Purkukustannus: 68 600 €
Toimintatuotot: 35277 € Toimintakulut: 24576 €
Toimintakate: 13379 € Tulos: 10378 €
Vertailukustannus: 39 €/m? Vertailutuotto: 21€/m?

Vaikuttavuus = 11 p.

kuluma
25%

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

korjausvelka
47 %

Taloudellinen peruste, padoma-
ja yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset nykyarvo

28%

25.9.2021

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

ILTAKUJAN ASUNNOT

LITE 1

Osoite: Iltakuja 2A-C 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Ojala (vuokratontti) Kiinteistétunnus: | 216-403-1-778
VTJ-PRT: 101053072H, 101053073J, 101053074K

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1985 Peruskorjausvuosi: -
Laajennusvuosi: - Muu remontti: kv-putkistosaneeraus 2021
Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 3

Kerrosala: 417 m? Huoneala: 352 m?
Tilavuus: 832 m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 15000 € Tasearvo: 6 000 €
Jalleenhankintahinta: | 648 435 € Vuosipoisto: 3000 €
Tekninen arvo: 312546 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 173780 € Purkukustannus: 40900 €
Toimintatuotot: 35277 € Toimintakulut: 24576 €
Toimintakate: 13379 € Tulos: 10378 €
Vertailukustannus: 70 €/m? Vertailutuotto: 38 €/m?

Vaikuttavuus = 12 p.

korjausvelka
27 %
Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja ylldpitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

kuluma
25%

nykyarvo
48 %

Kannonkosken kunta

25.9.2021




Kiinteistostrategia

LAAKARINTALO

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LIITE 1

Osoite: Jarvitie 9 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Terveysasema Kiinteistétunnus: | 216-403-2-800
VTJ-PRT: 101085160F

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1962 Peruskorjausvuosi:
Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: 2 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 303 m? Huoneala: 250 m?
Tilavuus: 1430 m3 Kuntoluokka: HEIKKO
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 33709 € Tasearvo: 0€
Jalleenhankintahinta: | 471 165 € Vuosipoisto: 0€
Tekninen arvo: 81983 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 271391 € Purkukustannus: 29700 €
Toimintatuotot: 3986 € Toimintakulut: 8749 €
Toimintakate: -4 764 € Tulos: -4.763,51 €
Vertailukustannus: 35 €/m? Vertailutuotto: -19 €/m?

Vaikuttavuus =5 p.

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

ja yllapitokustannukset
Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Taloudellinen peruste, pddoma- -

Kannonkosken kunta

korjausvelka
58 %

kuluma
25%

nykyarvo
17 %

25.9.2021



Kiinteistostrategia

HILMONKOSKEN KIINTEISTO

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

LIITE 1

Osoite: Hilmonkoskentie 289 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Hilmonkoski Kiinteistotunnus: | 216-402-2-293
VTJ-PRT: 101062226T
KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: Peruskorjausvuosi: 1983, 1989 ja 1992
Laajennusvuosi: 1984 Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 255 m? Huoneala: 230 m?
Tilavuus: 990 m? Kuntoluokka: HEIKKO
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: Tasearvo: 1857 €
Jalleenhankintahinta: | 396 525 € Vuosipoisto: 287 €
Tekninen arvo: 35687 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 261707 € Purkukustannus: 25000 €
Toimintatuotot: 0€ Toimintakulut: 408 €
Toimintakate: -408 € Tulos: -694,83 €
Vertailukustannus: 2€/m? Vertailutuotto:

Vaikuttavuus =5 p.

kuluma

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddoma-
ja yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

korjausvelka
66 %

Kannonkosken kunta

25%

nykyarvo
9%

25.9.2021



Kiinteistostrategia

RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

YHTEISAHONMAEN HALLI

LITE 1

Osoite: Yhteisahontie 79 B 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Valimaa; Laanialue Kiinteistotunnus: | 216-403-2-808;216-403-2-806
VTJ-PRT:
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 1985 (1982) Peruskorjausvuosi:
Laajennusvuosi: 2003, 2005, 2007 Muu remontti: sprinklaus 2020
Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 3965 m? (omistus 75,5 %) | Huoneala:
Tilavuus: Kuntoluokka: TYYDYTTAVA
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: Tasearvo: 562 314 €
Jalleenhankintahinta: | 2 258 960 € (75,5 %) Vuosipoisto: 38150 €
Tekninen arvo: 1626 451 € (75,5 %) Sisdinen vuokratulo: | -
Korjausvelka: 67 769 € (75,5 %) Purkukustannus: 169 400 € (75,5 %)
Toimintatuotot: 70 609 € Toimintakulut: 928 €
Toimintakate: 69 681 € Tulos: 21.028,41 €
Vertailukustannus: 0€/m? Vertailutuotto: 31€/m?
. korjausvelka
Vaikuttavuus = 8 p. 3%

kuluma
25%
Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma-
ja yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
72 %

_ V//// ny /

KUNTA KANNONPUU UNTA UNTA !
766 m 0 mt 89 m 512 m N m

Kannonkosken kunta 25.9.2021



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LITE1

MANNILANTIE 4 HALLI

Osoite: Mannilantie 4 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Lampola Kiinteistétunnus: | 216-403-2-764
VTJ-PRT: 1010815228; 1010815239; 101081524A

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1999 Peruskorjausvuosi:

Laajennusvuosi: 2000, 2003, 2007, 2017 Muu remontti: Sprinklaus 2018-2021
Kerrosluku: 1 Rakennusten Ikm. 1

Kerrosala: 2264 m? Huoneala: 2201 m?

Tilavuus: 9 800 m? Kuntoluokka: TYYDYTTAVA

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 1117897 € Tasearvo: 464 676 €
Jalleenhankintahinta: | 2 264 403 € Vuosipoisto: 43 820 €
Tekninen arvo: 1630370€ Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 67932 € Purkukustannus: 169 800 €

MANNILANTIE 4 KUIVAAMO

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1999 Peruskorjausvuosi:

Laajennusvuosi: 2003, 2006 Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten Ikm. 1

Kerrosala: 439 m? Huoneala: 371 m?
Tilavuus: 1327 m? Kuntoluokka: TYYDYTTAVA

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 290500 € Tasearvo: 110558 €
Jalleenhankintahinta: | 439 000 € Vuosipoisto: 11593 €
Tekninen arvo: 316 080 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 13170 € Purkukustannus: 50500 €

MANNILANTIE 4 PUUTAVARAVARASTO

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 2000 Peruskorjausvuosi:
Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 106 m? Huoneala: 100 m?
Tilavuus: 530 m3 Kuntoluokka: HYVA

Kannonkosken kunta 25.9.2021




Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LIITE 1
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: 23679 € Tasearvo: 3250€
Jalleenhankintahinta: | 74 200 € Vuosipoisto: 951 €
Tekninen arvo: 53424 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 2226 € Purkukustannus: 8000 €
MANNILANTIE 4 PURUSIILO
KOHDETIEDOT:
Rakennusvuosi: 2006 Peruskorjausvuosi:
Laajennusvuosi: Muu remontti:
Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 425 m? Huoneala: 412 m?
Tilavuus: 2100 m? Kuntoluokka: HYVA
TALOUSTIEDOT:
Hankintahinta: 19022 € Tasearvo: 0€
Jalleenhankintahinta: | 297 500 € Vuosipoisto: 0€
Tekninen arvo: 214200 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 8925 € Purkukustannus: 18 000 €
TALOUSTIEDOT YHTEENSA:
Toimintatuotot: 38469 € Toimintakulut: 0€
Toimintakate: 38469 € Tulos: -25.121,96 €
Vertailukustannus: 0€/m? Vertailutuotto: 12 €/m?
. korjausvelka
Vaikuttavuus = 8 p. 3%
kuluma
25%
Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...
Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa
Taloudellinen peruste, pddoma-
ja ylldpitokustannukset
Investointitarve ja kuntoluokka
Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset nykyarvo
72%
0 1 2 3 4 5
Kannonkosken kunta 25.9.2021



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LIITE 1

PALVELUTALO KOTIPIHA

Osoite: Kirkkotie 4 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Viisala; Lisaviisala Kiinteistotunnus: | 216-403-1-14; 216-403-1-158
VTJ-PRT: 1033631195
KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 2014 Peruskorjausvuosi: -

Laajennusvuosi: - Muu remontti: -

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 946 m? Huoneala: 820 m?

Tilavuus: 3420 m? Kuntoluokka: HYVA

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: Tasearvo: 0 € (LEASING)
Jalleenhankintahinta: | 2 070 000 € Vuosipoisto: 0€
Tekninen arvo: 1867140 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 0€ Purkukustannus: siirtokelpoinen tila
Toimintatuotot: 70812 € Toimintakulut: 104 496 €
Toimintakate: -33683 € Tulos: -33.683,35 €
Vertailukustannus: -127 €/m? Vertailutuotto: -41 €/m?

kuluma

Vaikuttavuus = 8 p. 10 %

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddaoma- ja
yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
0 1 2 3 4 5 90 %

25.9.2021

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LIITE 1

HAAPALAHDEN JAAHILEASEMA

Osoite: Hilmontie 280 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Venevalkama (vuokratontti) Kiinteistétunnus: | 216-405-878-14
VTJ-PRT: 1020989129
KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 2000 Peruskorjausvuosi:
Laajennusvuosi: 2011 Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1
Kerrosala: 65 m? Huoneala: 60 m?
Tilavuus: 160 m3 Kuntoluokka: VALTTAVA
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: 6 869 € Tasearvo: 0€
Jalleenhankintahinta: | 58 500 € Vuosipoisto: 0€
Tekninen arvo: 28470 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 15405 € Purkukustannus:

Toimintatuotot: 2702€ Toimintakulut: 2787 €
Toimintakate: -85 € Tulos: -84,61
Vertailukustannus: Vertailutuotto:

Vaikuttavuus =5 p.

korjausvelka
26 %

kuluma
25%

Merkityksellisyys ja -
valttamattomyys kunnan...
Asema kunnan -
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, padoma- -
ja ylldpitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka -

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
49 %

25.9.2021

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LIITE 1

JATEVEDENPUHDISTAMO

Osoite: Puurokorventie 3 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Lokala; Lisa-Lokala Kiinteistotunnus: | 216-403-2-579;216-403-2-821

VTJ-PRT: 1010720324
KOHDETIEDOT: @
Rakennusvuosi: Peruskorjausvuosi: 1996

Laajennusvuosi: 2010 Muu remontti: valppa+hiekanerotin 2016
Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 224 m? Huoneala: 204 m?

Tilavuus: 818 m3 Kuntoluokka: TYYDYTTAVA

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: Tasearvo: 2692 €
Jalleenhankintahinta: | 1910000 € Vuosipoisto: 687 €
Tekninen arvo: 1241500 € Sisdinen vuokratulo: | -
Korjausvelka: 191 000 € Purkukustannus:

korjausvelka

Vaikuttavuus = 17 p. 2%

kuluma
25%
Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddoma-
ja yllapitokustannukset _

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
73 %

Kannonkosken kunta 25.9.2021



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT

METSOMAEN VEDENOTTAMO

LITE 1

Osoite: Pienihiekantie 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Mannila Kiinteistétunnus: | 216-403-3-506
VTJ-PRT: -

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1994 Peruskorjausvuosi:

Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 25m? Huoneala:

Tilavuus: 90 m? Kuntoluokka: TYYDYTTAVA
TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: Tasearvo: 2692 €
Jalleenhankintahinta: | 145000 € Vuosipoisto: 687 €
Tekninen arvo: 82215 € Sisdinen vuokratulo: -
Korjausvelka: 26535 € Purkukustannus:

korjausvelka
18 %

Vaikuttavuus = 16 p.

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan
palvelukokonaisuudessa

Taloudellinen peruste, pddoma-
ja yllapitokustannukset

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

o
[
N
w
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wn

Kannonkosken kunta

nykyarvo
57 %

kuluma

25%

25.9.2021



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LIITE 1

NUOTTALAN VANHA VEDENOTTAMO

Osoite: Nuottala 4 43300 Kannonkoski

Tilan nimi: Vedenottamo Kiinteistétunnus: | 216-403-1-430
VTJ-PRT: -
KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1969 Peruskorjausvuosi:

Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: 1 Rakennusten lkm. 1

Kerrosala: 20m? Huoneala:

Tilavuus: 60 m? Kuntoluokka: HEIKKO

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: Tasearvo: 0€
Jalleenhankintahinta: | 120 000 € Vuosipoisto: 0€
Tekninen arvo: 36 000 € Sisdinen vuokratulo:
Korjausvelka: 54 000 € Purkukustannus:

Vaikuttavuus = 11 p.

kuluma
25%

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Asema kunnan korjausvelka
palvelukokonaisuudessa _ 45 %
Taloudellinen peruste, pddoma-

ja yllapitokustannukset —

Investointitarve ja kuntoluokka

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

nykyarvo
30 %

Kannonkosken kunta 25.9.2021



Kiinteistostrategia RAKENNUSTEN KOHDEKORTIT LIITE 1

VANHA LAMPOLAITOS

Osoite: Mannilantie 7 B 43300 Kannonkoski
Tilan nimi: Lampola Kiinteistétunnus: | 216-403-2-764
VTJ-PRT: 1010815258

KOHDETIEDOT:

Rakennusvuosi: 1982 Peruskorjausvuosi:
Laajennusvuosi: Muu remontti:

Kerrosluku: Rakennusten Ikm. 1
Kerrosala: 29 m? Huoneala:

Tilavuus: 160 m3 Kuntoluokka: VALTTAVA

TALOUSTIEDOT:

Hankintahinta: Tasearvo: 0€
Jalleenhankintahinta: | 937 760 € Vuosipoisto: 0€
Tekninen arvo: 150042 € Sisdinen vuokratulo: | -
Korjausvelka: 553278 € Purkukustannus:

Vaikuttavuus = 8 p.

kuluma
25%

Merkityksellisyys ja
valttamattomyys kunnan...

Taloudellinen peruste, padoma-

ja yllapitokustannukset korjausvelka

59 %

Investointitarve ja kuntoluokka
nykyarvo

16 %

Toimintaympariston ja
yhteiskunnan muutokset

Ckoronstvudesss TS
palvelukokonaisuudessa

Kannonkosken kunta 25.9.2021



Kiinteistostrategia HUONEISTOJEN KOHDEKORTIT LIITE 2

Asunto Oy Kannonkosken Jarvihovi, Syvajarventie 1

Kunnan omistamat huoneistot: A1 3H+K+S (81 m?), A2 2H+K+S (60 m?), A3 2H+K+S (60 m?) ja A4 1H+TK (45
m?)

Y-tunnus: 1918795-2 Rakennustyyppi: rivitalo
Tontti: oma, 4834 m? Lukumaara: 2 kpl
Valmistumisvuosi: 2005 Asunnot: 8 kpl
Tilavuus: 1755 m? Asuntopinta-ala: 507 m?
Osakkeet: 635 Autokatospaikat: 8 kpl

Jokaisella asuinhuoneistolla on oma varastotila, joka on omassa rakennuksessa teknisten tilojen yhteydessa.
Yhtion hallinnassa on tekninen tila ja talonmiehen varastotila.

Hoitovastike: 3,00 €£/m?/kk Kylma vesi: 4,52 €/m?3
Ldmmin vesi: 9,29 €/m3 Veden perusmaksu: 55,80 €/asunto/v
Autopaikkasahko: osakkaan sahkoélaskuun

Kunnossapitotarpeet vuosille 2021-2025:

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia HUONEISTOJEN KOHDEKORTIT LIITE 2

Asunto Oy Kannonkosken Aurinkorinne, Jarvitie 11

Kunnan omistamat huoneistot: A1 3H+K+S (81 m?), A2 2H+K+S (60 m?), A3 2H+K+S (60 m?) ja A4 1H+TK (45
m?)

Y-tunnus: 2220234-0 Rakennustyyppi: rivitalo
Tontti: vuokra, 5500 m? Lukumaara: 2 kpl
Valmistumisvuosi: 2009 Asunnot: 8 kpl
Tilavuus: 1865 m? Asuntopinta-ala: 527 m?
Osakkeet: 529 Autopaikat: 8 kpl

Jokaisella asuinhuoneistolla on oma varastotila, joka on omassa rakennuksessa teknisten tilojen yhteydessa.
Yhtion hallinnassa on tekninen tila ja talonmiehen varastotila.

Hoitovastike: 3,30 £/m?/kk Kylma vesi: 4,52 €/m?3
Ldmmin vesi: 9,29 €/m3 Veden perusmaksu: 55,80 €/asunto/v
Autopaikkasahko: osakkaan sahkoélaskuun

Kunnossapitotarpeet vuosille 2021-2025:

Kannonkosken kunta



Kiinteistdstrategia HUONEISTOJEN KOHDEKORTIT LIITE 2

Asunto Oy Satokanto, Kaivostie 1

Kunnan omistama huoneisto B7, 2H+K+S (58 m?)

Y-tunnus: 0238449-0 Rakennustyyppi: rivitalo
Tontti: oma, 2923 m? Lukumaara: 2 kpl
Valmistumisvuosi: 1978 Asunnot: 10 kpl
Tilavuus: 2060 m? Asuntopinta-ala: 620 m?
Osakkeet: 10000 Autopaikat: 10 kpl

Yhtién hallinnassa talouskellaritila 8 m?, varastotila 5 m? seka tekninen tila 10 m2.

Hoitovastike: 3,00 €£/m?/kk Rahoitusvastikkeet: 1,15+0,93 €/m?/kk
Vesimaksu: 22,00 €/hlo/kk Veden perusmaksu: 4,30 €/huoneisto/kk
Autopaikkasdhko: 4,20 €/kk

Kunnossapitotarpeet vuosille 2021-2025:

e Kayttovesiputkiston saneeraus

e Salaojien ja tarkastuskaivojen tarkastus ja kunnostus

e Sadevesien ohjaus pois kiinteistolta

e Jatekatoksen rakentaminen paloturvallisuuden vuoksi

e |V-kanavien puhdistus ja alumiinikanavien vaihto terasputkiin
e Maalampoépumpun korvausinvestointi

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia HUONEISTOJEN KOHDEKORTIT

LIITE 2

Asunto Oy Aholaitala, Laitalantie 10

Kunnan omistamat huoneistot A3 3H+K+S (80 m?) ja B8 2H+K+S (62 m?)

Y-tunnus: 0419785-9 Rakennustyyppi:
Tontti: vuokra, 3500 m? Lukumaara:
Valmistumisvuosi: 1980 Asunnot:
Tilavuus: 1940 m?3 Asuntopinta-ala:
Osakkeet: - Autopaikat:
Hoitovastike: 4,10 €/m?/kk Vesimaksu:

rivitalo
2 kpl
10 kpl
584 m?
10 kpl

kulutuksen mukaan

Kunnossapitotarpeet vuosille 2021-2025:

e Kayttovesiputkiston saneeraus
e Markatilasaneeraukset osassa huoneistoja

Kannonkosken kunta

O



Kiinteistdstrategia HUONEISTOJEN KOHDEKORTIT LIITE 2

Asunto Oy Sammalsato, Rahkakuja 2

Kunnan omistamat huoneistot A2 2H+K+S (61,5 m?) ja B4 2H+KK+S (45 m?)

Y-tunnus: 0765688-9 Rakennustyyppi: rivitalo

Tontti: oma, 4234 m? Lukumaara: 3 kpl

Valmistumisvuosi: 1990 Asunnot: 8 kpl

Tilavuus: 1530 m? Asuntopinta-ala: 424 m?

A2 osakkeet: 1423 B4 osakkeet: 1093 @
Osakkeet: 10000 Autopaikat: 10 kpl

Yhtién hallinnassa on puuvarastotila 8,5 m?, irtaimistovarastotila 24,5 m?, ulkoiluvilinevarastotila 12,5 m?
seka tekninen tila 2,5 m2.

Hoitovastike: 0,120 €/osake/kk Rahoitusvastikkeet: -
Vesimaksu: kulutuksen mukaan Autopaikka 20,00 €/vuosi

Kunnossapitotarpeet vuosille 2021-2025:

e Kayttovesiputkiston saneerauksen suunnittelu
e Yleisten varastotilojen ovien korjaus
e Ulkoverhouksen huolto

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia HUONEISTOJEN KOHDEKORTIT LIITE 2

Kiinteisté Oy Kannonhovi, Leppaldnkylantie 10 A

Kunnan omistama huoneisto A2 liikehuoneisto (54 m?)

Y-tunnus: 0721905-6 Rakennustyyppi: rivitalo
Tontti: oma, 5316 m? Lukumaara: 2 kpl
Valmistumisvuosi: 1988 Asunnot: 4 kpl
Tilavuus: 2070 m? Lilkehuoneistot: 5 kpl
Huoneistopinta-ala: 571,5 m?

Hoitovastike: 3,30 €/m?/kk Rahoitusvastikkeet: -
Vesimaksu: kulutuksen mukaan Autopaikka: -

Kannonhovin liikehuoneistoon on vuonna 2018 toteutettu laaja saneeraus, missa huoneiston koko sahkaoistys
ja ilmanvaihtojarjestelma on uusittu. Saneerauksessa uusittiin alumiininen ulko-ovi, uusittiin ikkuna
varapoistumismekanismilla ja uusittiin kiintokalusteet. Kaikki sisdpinnat saneerattiin terveydenhuoltotilojen
normien mukaisesti. Saneerauksen yhteydessd huoneisto liitettiin valokuituverkkoon. Saneerauksen
kokonaisarvo oli noin 55.000 euroa.

Kannonkosken kunta



KiinteistOstrategia

MAENPAA

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

Mittakaava 1:15 000
LY LY 1 LY

Selked 73,6 hehtaarin yhtenaisen palstan kasittava talousmetsa Tyrdjarventien padssa kunnanrajan tuntumassa.

Kuuluu MHY:n arvion mukaan ehdottomasti sailytettaviin metsapalstoihin ja on ehdottomasti perusteltavissa

sijoitustoiminnan vélineena.

LIITE 3

Kehitysluokkajakauma palstalla on hyva ja palstalla on arvokasvua. Tieverkosto on kohtuullisen hyva ja kohtuullisen

lyhyet ajomatkat maastossa. Rautatie halkaisee palstan, mika vaikeuttaa hieman metsatalouskayttoa.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-3-135

Kokonaispinta-ala 73,574 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Ei kaavaa

Tarkoitus/merkitys

Talousmetsa

Omistajuuden perustelu

sijoittaminen

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT LIITE 3

Pelton

Punakoski .

\ Messumaéki
\\\
AN

Kannonkosken kunta
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KURENNIEMI

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

Mittakaava 1:10 000
I

LIITE 3

Selked 68,3 hehtaarin lahes yhtendisen palstan kasittdva talousmetsa Kurjenniemessa. Kuuluu MHY:n arvion mukaan

ehdottomasti sailytettaviin metsapalstoihin ja on ehdottomasti perusteltavissa sijoitustoiminnan valineena.

Kehitysluokkajakauma palstalla on hyva ja palstalla on arvokasvua. Tieverkosto on hyva ja kohtuullisen lyhyet

ajomatkat maastossa. Harvennushakkuita toteutettu viimevuosina.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-3-603

Kokonaispinta-ala 68,2982 ha
Palstojen lukumaara 2
Kaavat ja rakennuskiellot Rantakaava

Tarkoitus/merkitys

Talousmetsa

Omistajuuden perustelu

Sijoittaminen

Kannonkosken kunta
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METSA-PELTOLA

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

o
I

A

Selked 26,8 hehtaarin yhtenaisen palstan kasittava talousmetsa Kannonsahan suunnalla Selanrannan yksityistien

216-403-2-986

JMitlakaava 1:10 000

LIITE 3

varrella. Palstalla on oma 420 metrin metsaautotien pisto. Kuuluu MHY:n arvion mukaan ehdottomasti sdilytettaviin

metsapalstoihin ja on ehdottomasti perusteltavissa sijoitustoiminnan valineena.

Kehitysluokkajakauma palstalla on hyva ja palstalla on arvokasvua. Metsa-Peltola on lannoitettu 2018 reilun 10 ha:n

osalta ja lannoitushyoty tulee hyodyntda myohemmin pitkdjanteisen omistajuuden avulla. Tieverkosto on kohtuullisen

hyva ja lyhyet ajomatkat maastossa.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-2-986

Kokonaispinta-ala 26,765 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Ei kaavaa

Tarkoitus/merkitys

Talousmetsa

Omistajuuden perustelu

Sijoittaminen

Kannonkosken kunta
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KiinteistOstrategia

PIISPALANNIEMI

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

0 400 m

216-402-11-69

Mittakaava 1:10 000 '
| b

LIITE 3

Piispalanniemi on Nuorisokeskus Piispalan alueen ydinosa. Aluetta on kasitelty metsanhoidollisesti maisema-arvot
huomioiden. Kuuluu ehdottomasti sailytettaviin kiinteistdihin ja on ehdottomasti perusteltavissa palvelutuotannon

vélineena.

Asemakaavatyo keskenerdinen.

Kiinteistorekisteritunnus

216-402-11-69

Kokonaispinta-ala 62,31 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Asemakaavatyo

Tarkoitus/merkitys

Nuorisokeskus

Omistajuuden perustelu

Palvelutuotanto

Kannonkosken kunta
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KiinteistOstrategia

OIJANNIEMI

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

216-402-11-63

Mittakaava 1:10 000
A"

LIITE 3

Oijanniemi on aikaisemmin ranta-asemakaavoitettu ja parhaillaan asemakaavoituksen alla oleva maisema-arvollinen

niemenkarki, joka liittyy laheisesti Piispalan alueeseen ja toimintaan. Aluetta on kasitelty metsanhoidollisesti

maisema-arvot huomioiden. Kuuluu ehdottomasti sailytettaviin kiinteistoihin ja on perusteltavissa kehittamisen

valineena.

Kiinteistorekisteritunnus

216-402-11-63

Kokonaispinta-ala

24,79 ha

Palstojen lukumaara

1

Kaavat ja rakennuskiellot

Asemakaavatyo

Tarkoitus/merkitys

Kaava-alue

Omistajuuden perustelu

Kehittaminen

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT LIITE 3

Lfk‘s*am

Vi nvalkama

|

|

)
-

Kannonkosken kunta



KiinteistOstrategia

LAHDENTAUS

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

216-403-1-778

216-403-1-778

216-403-876-51
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LIITE 3

Kaavoitettu asuinalue, mika kasittdaa 3 kuivanmaan tonttia valmiin kunnallistekniikan varrella Matintiella ja lisaksi uusi
rakennettava Heikintien alue, jonka varrella 6 omarantaista AO-tonttia ja 5 kuivanmaan AO-tonttia seka 2 kuivanmaan
AP-tonttia. Alue on metsanhoidollisesti hakattu ja harvennettu tonttien ja rakentamisen kayttéon. Kuuluu
ehdottomasti sailytettaviin kiinteistoihin ja on perusteltavissa kehittdmisen valineena.

Heikintien ja kunnallistekniikan rakentaminen helpottaisivat tonttien markkinointia.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-1-989

Kokonaispinta-ala

9,0349 ha

Palstojen lukumaara

1

Kaavat ja rakennuskiellot

Asemakaava

Tarkoitus/merkitys

Kaava-alue, asuintontit

Omistajuuden perustelu

Kehittaminen

Kannonkosken kunta
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Kannonkosken kunta
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KiinteistOstrategia

RAPAKONKORPI

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

216-403-1-656

216-403-1-720

216-403-1-778.

Mittakaava 1:5 000

Selked 8,5 hehtaarin yhtenaisen palstan kasittava vanha kaatopaikka-alue, mika on ymparistoluvitettu

maankaatopaikaksi. Omistuksen perusteluna toimiminen palvelutuotannon valineena.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-1-720

Kokonaispinta-ala 8,5 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Ei kaavaa

Tarkoitus/merkitys

Maankaatopaikka

Omistajuuden perustelu

Palvelutuotanto

Kannonkosken kunta

LIITE 3
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MANNILA

\\ " : : Mittakaava 1:30 ‘000

Neljassa eri palstassa oleva kiinteisto, jonka yhdella palstalla sijaitsee Metsomaden vedenottamon tontti. Kaksi erillista
palstaa llom&dentien molemmin puolin, jotka ovat vanhaa, kdytosta poistunutta soranottoaluetta ja edelleen tarkeda
pohjavesialuetta. Yksi palstoista sijaitsee Hilmonjoen varressa. Vedenottamon palstalla sijaitsee rakennus.
Pohjavesialueen palstat ovat perusteltavissa palvelutuotannon nakdkulmasta, mutta neljds palsta Hilmonjoen varressa
on epakaytannollinen ja mahdollinen myynti, tilusvaihto tai suojelukohde. Hilmonjoen varressa olevan palstan olisi
ainakin aikaisemmin saanut ELY-keskuksen kannanoton mukaisesti mukaan Metso-suojeluohjelmaan, jos omistaja niin
haluaisi. Palstaa ei voi kayttaa talousmetsana, mutta se rajautuu jo yksityisen Metso-suojelualueeseen. Suojelukorvaus
olisi enemman, kuin tuottamaton palsta ja omistajuus sailyisi ilman kiinteiston pilkkomista. Metso-vaihtoehdot ovat
20 vuoden maaraaikainen suojelu, pysyva suojelu tai myynti ELY-keskukselle suojeluun. Suojelu voisi tuoda kunnalle

imagoarvoa.
Kiinteistorekisteritunnus 216-403-3-506
Kokonaispinta-ala 18,71 ha
Palstojen lukumaara 4
Kaavat ja rakennuskiellot Ei kaavaa
Tarkoitus/merkitys Talousmetsa
Omistajuuden perustelu Palvelutuotanto

Kannonkosken kunta
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Kannonkosken kunta
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Kiinteistostrategia METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

HIEKKALA
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Mittakaava 1:5 000,
4 .

Kaksi erillista palstaa llomaentien molemmin puolin, jotka ovat vanhaa, kdytdsta poistunutta soranottoaluetta ja
edelleen tarkeda pohjavesialuetta. Liittyy rajapinnoiltaan tadydentdaen Mannila-kiinteiston palstoihin.

Pohjavesialueen palstat ovat perusteltavissa palvelutuotannon nakékulmasta, mutta eivat ole valttamattomia
omistaa. Kiinteisto ei palvele myoskaan sijoitustoiminnan valineena. Mahdollisessa myyntitilanteessa voidaan
tarkastella myos yhteismyyntia Mannila-tilan vanhojen soranottoalueen palstojen kanssa yhdessa.

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-3-411
Kokonaispinta-ala 6,16 ha
Palstojen lukumaara 2
Kaavat ja rakennuskiellot Ei kaavaa
Tarkoitus/merkitys Talousmetsa
Omistajuuden perustelu Epaselva

Kannonkosken kunta

LIITE 3
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KiinteistOstrategia

VANHAPIHA

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

Mittakaava 1:20 000

2ea0s.2922

216403-2:532

2964022808

2164032807

206-403-1.880

LIITE 3

Vanhapiha on moneen eri palstaan jakautunut kiinteistd osin taajama-alueella ja osin Yhteisahonmaella. Useimmat

palstat ovat taajama-alueella tonttimaana tai katualueena, mutta kaksi Yhteisahonmaella sijaitsevaa palstaa ovat

talousmetsaa. Yhteisahonmaen eteldisen palstan pinta-ala on 2,64 ha ja pohjoisen palstan pinta-ala on 3,76 ha.

Kiinteistosta olisi tarkoituksenmukaista laittaa myyntiin maardaloina talousmetsapalstat hyvassa markkinatilanteessa

ja paras myyntiin asettamisen aika olisi kevat.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-2-922

Kokonaispinta-ala

8,0664 ha

Palstojen lukumaara

7

Kaavat ja rakennuskiellot

P&3osin asemakaava

Tarkoitus/merkitys

Tontti, talousmetsa

Omistajuuden perustelu

Palvelutuotanto

Kannonkosken kunta
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VAINIO

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT
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LIITE 3

Selked 22 hehtaarin yhtendisen palstan kasittdava talousmetsa Kannonjarven Lehtoniemessa. Palstasta on lohkaistu
rantayleiskaavan mukaiset 5 rantarakentamisen tonttia. Ei kuulu MHY:n arvion mukaan ehdottomasti sailytettaviin
metsapalstoihin, mutta on selvasti perusteltavissa sijoitustoiminnan valineena.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-3-254

Kokonaispinta-ala

22,2914 ha

Palstojen lukumaara

1

Kaavat ja rakennuskiellot

Yleiskaava

Tarkoitus/merkitys

Talousmetsa

Omistajuuden perustelu

Sijoittaminen

Kannonkosken kunta
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KiinteistOstrategia

PETTAAPURO

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

216-403-3-503

i : Mittakaava 1:15 000

LIITE 3

Selked 51,2 hehtaarin yhtenaisen palstan kasittava soistunut metsapalsta Kannonjarven Niittonevalla. Kuuluu MHY:n

arvion mukaan ehdottomasti myytaviin metsapalstoihin ja ei ole perusteltavissa sijoitustoiminnan valineena.

Tilalta on toteutettu puukauppa, mikd on kasittanyt 4,72 ha:n paatehakkuun ja 8,35 ha:n harvennushakkuualueet.

Metsdpalsta on vaikeasti hoidettavissa sijaintinsa ja tieston puuttumisen takia. Selkedn palstan ja kokonsa puolesta

voisi olla nykyisessd markkinatilanteessa myytavissa ja toteutuneet kauppahinnat ovat olleet korkeita. Paras ajankohta

laittaa palsta myyntiin olisi kevat.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-3-503

Kokonaispinta-ala

51,2 ha

Palstojen lukumaara

1

Kaavat ja rakennuskiellot

Ei kaavaa

Tarkoitus/merkitys

Talousmetsa

Omistajuuden perustelu

ei perusteltavissa

Kannonkosken kunta
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METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

Kiinteistostrategia
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Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT

KUNTA-RAATIKKALA
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Mittakaava 1:10 000\

LIITE 3

Selked 22 hehtaarin yhtendisen palstan kasittdva talousmetsa Joenniskantien ja Yhteisahontien risteyksen lahell3,
kartalla Louhukangas. Ei kuulu MHY:n arvion mukaan ehdottomasti sailytettaviin metsapalstoihin, mutta on selvasti

perusteltavissa sijoitustoiminnan valineena.

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-2-701
Kokonaispinta-ala 22,0 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Ei kaavaa
Tarkoitus/merkitys Talousmetsa
Omistajuuden perustelu Sijoittaminen

Kannonkosken kunta
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Kannonkosken kunta
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NIITTYKANGAS
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216-405-5-59

216-405-28-1

0 40 m
Mittakaava 1:1 000

Niittykangas on pieni ja epakaytannollinen metsapalsta Hilmonkosken Kuoppalassa. Pienen kokonsa takia kiinteistoa ei
ole perusteltua omistaa sijoittamisen valineena, mutta kiinteisto tulisi pyrkid myymaan hyvassa markkinatilanteessa ja
paras myyntiin asettamisen aika olisi kevat.

Kiinteistorekisteritunnus 216-405-5-59
Kokonaispinta-ala 0,1 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Ei kaavaa
Tarkoitus/merkitys Talousmetsa
Omistajuuden perustelu Ei perusteltavissa

Kannonkosken kunta
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RAJANIEMI

216-403-1-445

216-403-1-829

makkosuon metsatie / 15m

2000-13882/1 Sam

\ | Mittakaava 1:1.000-
N

Rajaniemi on pieni ja epakaytannollinen metsapalsta Klemettila — Pitkajarvi suunnalla. Pienen kokonsa takia kiinteistoa
ei ole perusteltua omistaa sijoittamisen valineena, mutta kiinteisto tulisi pyrkid myymaan hyvassa markkinatilanteessa

ja paras myyntiin asettamisen aika olisi kevat.

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-1-302
Kokonaispinta-ala 0,13 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Ei kaavaa
Tarkoitus/merkitys Talousmetsa
Omistajuuden perustelu Ei perusteltavissa

Kannonkosken kunta
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Kiinteistostrategia

KIVELA

METSAPALSTOJEN KOHDEKORTIT LITE 3
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Mittakaava 1:1 000

Kiveld on pieni ja epakdytanndllinen metsapalsta tai tontin lisdosa Hilmonkosken vanhan kauppakiinteiston
takana. Pienen kokonsa takia kiinteist0a ei ole perusteltua omistaa sijoittamisen valineend, mutta kiinteisto
tulisi pyrkia myymaan hyvassa markkinatilanteessa ja paras myyntiin asettamisen aika olisi kevat.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-2-268

Kokonaispinta-ala

0,32 ha

Palstojen lukumaara

1

Kaavat ja rakennuskiellot

Ei kaavaa

Tarkoitus/merkitys

Talousmetsa

Omistajuuden perustelu

Ei perusteltavissa

Kannonkosken kunta
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TERVAKANGAS
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0 80m
\ | Mittakaava 1:2 000
A

Tervakangas on vanha kaatopaikka Joenniskantien varressa. Alue on maisemoitu, mutta se ei ole vield ehtinyt
metsittyd. Kiinteistén omistajuudelle ei ole enda perustetta. Kiinteisto tulisi pyrkia myymaan hyvassa
markkinatilanteessa ja paras myyntiin asettamisen aika olisi kevat.

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-2-504
Kokonaispinta-ala 1,74 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Ei kaavaa
Tarkoitus/merkitys Vanha kaatopaikka
Omistajuuden perustelu Ei perusteltavissa

Kannonkosken kunta
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Kiinteistostrategia TONTTIEN KOHDEKORTIT LIITE 4
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Lahdentaus on uusi kaavoitettu asuinalue Kivijarven rannassa ja rannan tuntumassa. Alueen katua ja kunnallistekniikka

ei ole vield rakennettu, silld yhtdaan tonttia ei ole toistaiseksi saatu myytyd. Haasteena tonttien markkinoinnille on
osaltaan alueen infran rakentamattomuus ja vaikeus hahmottaa alueen tonttien arvoa.

Kiinteistoon kuuluu my6s kuivanmaan tontteja olemassa olevan kunnallistekniikan varrella Matintien paassa.

68 AO tontti 1, ~4480 m? (35.000,00 €, omarantainen)
68 AO tontti 2, 4680 m? (35.000,00 €, omarantainen)
68 AO tontti 3, 4762 m? (35.000,00 €, omarantainen)
69 AO tontti 1, 4660 m? (39.000,00 €, omarantainen)
69 AO tontti 2, 4794 m? (39.000,00 €, omarantainen)
69 AO tontti 3, ~4814 m? (39.000,00 €, omarantainen)
71 AP tontti 5, ~5074 m? (~10.150 €)

72 AO tontti 6, ~1460 m? (~2.920 €)

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-1-989
Kokonaispinta-ala 9,0349ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Asemakaava
Tarkoitus/merkitys Tontit, kaava-alue
Omistajuuden perustelu Kehittaminen

Kannonkosken kunta

70 AO tontti 1, ~4439 m? (~8.900 €)
70 AP tontti 2, ~5686 m? (~11.400 €)
71 AO tontti 1, ~3591 m? (~7.200 €)
71 AO tontti 2, ~4081 m? (~8.200 €)
71 AO tontti 3, ~4344 m? (~8.700 €)
71 AO tontti 4, ~4091 m? (~8.200 €)
72 AO tontti 5, ~2145 m? (~4.290 €)
72 AO tontti 7, ~1295 m? (~2.590 €)



Kiinteistostrategia TONTTIEN KOHDEKORTIT LITE 4

LEHTOMAKI

216-403-1-867

\

Lehtomaki sijaitsee Pellonpdadan asemakaava-alueella Syvdjdrventien padssa. Lohkottu tontti ei vastaa paivitettya
asemakaavaa, kaavassa tontti on 2634 mZ2. Haasteena tontin markkinoinnille on kaavan edellyttiman meluvallin
rakentaminen maantien ja rakennuspaikan valiin. Myynti nykyiselldan eparealistinen tavoite ja aluetta hoidetaan kuten
viereista VL-aluetta. Tontti olisi kuitenkin hyva hinnoitella mahdollista markkinointimahdollisuutta silmalla pitdaen.

153 AP tontti 1 ~1550 m? (hinnoittelematon)

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-1-737
Kokonaispinta-ala 0,155 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Asemakaava
Tarkoitus/merkitys Asuintontti
Omistajuuden perustelu Kehittaminen

Kannonkosken kunta



Kiinteistostrategia TONTTIEN KOHDEKORTIT LITE 4

VALTION AUTOTALLIT

2164032634

216403-2:1008

Valtion autotallit sijaitsee taajaman asemakaava-alueella vanhan paloaseman takana. kiinteistd ei vastaa suoraan
asemakaavan mukaista tonttia, kaavassa tontti on 2545 m2. Tontti tulisi hinnoitella markkinoinnin mahdollistamiseksi.
Tilaan sisaltyy my6s asemakaavan mukaista VP-aluetta. Ei olemassa olevaan kaavan mukaista katuyhteytta.

119 AP tontti 1 ~2545 m? (hinnoittelematon)

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-2-353
Kokonaispinta-ala 0,53 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Asemakaava
Tarkoitus/merkitys Asuintontti
Omistajuuden perustelu Kehittaminen

Kannonkosken kunta
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LISA-LAHDE

\lmm 06E
it /

A 7 4
2plnrple Jg

g

Lisd-Lahde sijaitsee taajaman asemakaava-alueella Sammallahdessa. Tilaan sisaltyy 3 AP-tonttia korttelissa 133 ja 1 AP-
tontti korttelissa 134. Tilaan sisdltyy myos asemakaavan ET-, VP- ja VK-alueita Rahkatien ja Rahkakujan ymparistossa.

133 AP tontti 1 ~1290 m? (hinnoittelematon)

133 AP tontti 2 1160 m? (hinnoittelematon)

133 AP tontti 3 ~1250 m? (hinnoittelematon)

134 AP tontti 5 ~1740 m? (hinnoittelematon)

Korttelin 133 kaikki tontit ovat yhdistettavissa tai vaihtoehtoisesti tontit 1 ja 2. Tontit tulisi hinnoitella markkinoinnin
mahdollistamiseksi. Tonttien yhdistelyn mahdollistaminen ilman useampaa rakennusvelvoitetta voisi lisdta tonttien
kiinnostavuutta rakennuspaikkoina.

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-2-860
Kokonaispinta-ala 1,4516 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Asemakaava
Tarkoitus/merkitys Asuinalue
Omistajuuden perustelu Kehittaminen

Kannonkosken kunta
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K102/TONTTI 3
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Tontti sijaitsee taajaman asemakaava-alueella Kankaalantien varrella. Lohkottu tontti ei vastaa tdysin asemakaavaa,
kaavassa tontti on suurempi. Haasteena tontin markkinoinnille on tontin pieni koko rivitalotontiksi. Myynti nykyisellaan
epdrealistinen tavoite ja aluetta hoidetaan kuten VL-aluetta. Tontti olisi kuitenkin hyva hinnoitella mahdollista
markkinointimahdollisuutta silméalla pitden. Asemakaavapaivityksessd mahdollisesti jarkevdda muuttaa AP-tontiksi
mahdollistaen my0s pientalot.

102 AR tontti 3 ~2300 m? (hinnoittelematon)

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-2-1030
Kokonaispinta-ala 0,23 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Asemakaava
Tarkoitus/merkitys Asuintontti
Omistajuuden perustelu Kehittaminen

Kannonkosken kunta
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PELLONPAAN KAAVA

218-403-876-51

Mittakaava 1:5 000

Pellonpaa kaava on nimensa mukaisesti Pellonpdan asemakaava-alueen runkona toiminut kiinteistd Syvajarventien
padssa. Padosin kaavan tontit on jo myyty, etenkin rannan puolelta, mutta kuivanmaan tontteja on edelleen myymatta.
Haasteena tonttien markkinoinnille on kaavan edellyttdaman meluvallin rakentaminen maantien ja rakennuspaikan
valiin. Kuivanmaan tonttien myynti nykyiselladn eparealistinen tavoite ja aluetta hoidetaan kuten viereista VL-aluetta.
Tontit olisi kuitenkin hyva hinnoitella mahdollista markkinointimahdollisuutta silmalld pitden. Alueeseen liittyy erilliseksi
tontiksi lohkaistu Lehtomaki, mika ei kuitenkaan vastaa paivitettya asemakaavaa.

Kiinteistoon on syksylla 2019 liitetty lunastettu vesijattoémaa ja kiinteistosta on jo myyty AO-tontti 4 korttelista 151.
Vesijattomaan lunastamisen jalkeen rannan puoleisille tonteille on ollut mahdollista tarjota lisdkaistaa, joka muuttaisi
tontit omarantaisiksi tonteiksi. Yhdesta rantakaistasta on jo tehty kauppakirja (150 AP tontti 1).

151 AO tontti 1, mahdollisuus rantakaistan lunastamiseen ~760 m? (4,00 €/m?)

151 AO tontti 2, mahdollisuus rantakaistan lunastamiseen ~1230 m? (4,00 €/m?)

151 AO tontti 3, mahdollisuus rantakaistan lunastamiseen ~1715 m? (4,00 €/m?)

152 AO tontti 1, mahdollisuus rantakaistan ja tontin laidan lunastamiseen ~2250 m? (4,00 €/m? rantakaistan osalta,
kuivanmaan lisdmaa hinnoittelematta)

152 AP-1 tontti 2, mahdollisuus tontin laajennukseen ~1760 m? (hinnoittelematon)

153 AP tontti 1 ~2644 m? (hinnoittelematon, osa lohkaistusta tontista Lehtomaki)

154 AP tontti 1 ~3307 m? (hinnoittelematon)

154 AP tontti 2 ~2850 m? (hinnoittelematon)

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-1-737
Kokonaispinta-ala 3,5239 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Asemakaava
Tarkoitus/merkitys Tontit, kaava-alue
Omistajuuden perustelu Kehittaminen

Kannonkosken kunta
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OIJANNIEMI

TONTTIEN KOHDEKORTIT LITE 4

Milﬁt::;r;a 1:10 000

Oijanniemen (Kismanniemen) kaava-alueella on asemakaavatyd parhaillaan kdynnissd. Alueella on rakennettuna
kunnallistekniikkaa ja yksi rakennus, mutta yhtaan tonttia ei ole lohkottuna alueesta erilleen. Kaavaty6 tulee saattaa
loppuun ja aloittaa alueen tonttien aktiivinen markkinointi.

Kiinteistorekisteritunnus

216-402-11-63

Kokonaispinta-ala

24,79 ha

Palstojen lukumaara

1

Kaavat ja rakennuskiellot

Asemakaavatyo

Tarkoitus/merkitys

Tontit, kaava-alue

Omistajuuden perustelu

Kehittaminen

Kannonkosken kunta
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KAISLARANTA

2 greg

Kaislaranta on rantakaistale Hangaslahdessa Kivijarven rannalla. Hangaslahden kehittaminen asemakaavan paivityksen
yhteydessd samalla toimintamallilla kuin Pellonpddn kaavapdivityksen osalla. Vesijattdmaan Iunastaminen
osakaskunnalta ja tdman jalkeen mahdollisuus markkinoida 3 tontin osalle rantakaista siten, etta tonteista muodostuu
omarantaisia.

Kiinteistorekisteritunnus 216-403-1-768
Kokonaispinta-ala 0,4450 ha
Palstojen lukumaara 1
Kaavat ja rakennuskiellot Asemakaava
Tarkoitus/merkitys Kaava-alue
Omistajuuden perustelu Kehittaminen

Kannonkosken kunta
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TONTTIEN KOHDEKORTIT
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Yhteislaidun kasittaa Pullatien ja Putkitien katualueet seka suikaleet Iltakujaa ja Kujatieta. Toisella palstalla on
rantasuikale Hangaslahdesta. Hangaslahden kehittaminen asemakaavan péivityksen yhteydessa samalla
toimintamallilla kuin Pellonpdan kaavapaivityksen osalla. Vesijattomaan lunastaminen osakaskunnalta ja taman
jalkeen mahdollisuus markkinoida 4 tontin osalle rantakaista siten, etta tonteista muodostuu omarantaisia.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-1-687

Kokonaispinta-ala 0,4575 ha
Palstojen lukumaara 2
Kaavat ja rakennuskiellot Asemakaava
Tarkoitus/merkitys Kaava-alue

Omistajuuden perustelu

Kehittaminen

Kannonkosken kunta
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LAMPOLA

TONTTIEN KOHDEKORTIT
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216-403-2-834

216403

1, 216-403-2-822

216-403-2-823

Mittakaava 1:5 000

Kiinteistolla sijaitsee vanha lampdlaitos, kunnan varasto, yritystila/teknisen tyon opetustila., Kannonpuun

LIITE 4

aihiovalmistuksen teollisuushalli lisarakennuksineen seka uusi lampdkeskus. Kiinteist6lla sijaitsee toistaiseksi myos

tenniskentta ja jadkiekkokaukalo, mutta liikuntapaikat keskittyvat ladhemmaés koulua uuden ldhiliikuntapaikan

valmistumisen myotd. Asemakaavan paivityksessa tullaan huomioimaan mahdollisuus teollisuuden lisarakentamiselle

nykyiselle kaavan VU-alueelle.

Helppo Lampd Oy on ostanut aikaisemmin vuokraamaansa uuden lampdlaitoksen tontin 5 korttelista 138 T, pinta-

alaltaan noin 3000-3300 m?2. Lampédlaitos tullaan huomioimaan myés kaavan péivityksen yhteydessa.

Lampola-kiinteiston TY 139 korttelin tontit 1 ja 2 ovat rakentamattomia ja myymatta, mutta tontti 1 on vuokrattu

Sammakkokangas Oy:n pienjateaseman kadyttoon.

Kiinteistorekisteritunnus

216-403-2-764

Kokonaispinta-ala

5,085 ha

Palstojen lukumaara

1

Kaavat ja rakennuskiellot

Asemakaavan paivitys

Tarkoitus/merkitys

Kaava-alue

Omistajuuden perustelu

Palvelutuotanto

Kannonkosken kunta
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